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Jednostkowe sprawozdanie finansowe ,,INTERBUD-LUBLIN” S.A. za 2025 rok

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych, o ile nie wskazano inaczej)

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Okres 12 miesiecy

Okres 12 miesiecy

Wyszczegdlnienie n::y zakonczony 31 grudnia | zakorczony 31 grudnia
2025 roku 2024 roku
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody netto ze sprzedazy 12 1519 659,86 948 353,62
Koszty dziatalnosci operacyjnej 13 1290 634,38 77 687,94
Wynik brutto ze sprzedazy 229 025,48 870 665,68
Pozostate przychody operacyjne 14 157 925,67 115176,17
Koszty zarzadu 2321551,74 3009 593,19
Koszty sprzedazy 11 800,00 14 170,00
Pozostate koszty operacyjne 16 695 092,41 326 361,01
Woynik z dziatalnosci operacyjnej -2 641 493,00 -2 364 282,35
Przychody finansowe 15 426 484,84 814 207,91
Koszty finansowe 17 1289 419,48 34 990,97
Odpis wartosci firmy 0,00 0,00
Wynik przed opodatkowaniem -3504 427,64 -1 585 065,41
Podatek dochodowy 18 -32 647,14 144 711,35
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej -3471 780,50 -1729 776,76
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej przypadajace:
Wrtascicielom podmiotu dominujgcego -3471 780,50 -1729 776,76
Udziatowcom niekontrolujgcym 0,00 0,00
Dziatalnosc¢ niekontynuowana
Zysk/strata netto z dziatalnosci niekontynuowanej 0,00 0,00
Zysk/strata netto roku obrotowego -3471 780,50 -1729 776,76
Wrtascicielom podmiotu dominujgcego -3471 780,50 -1729776,76
Udziatowcom niekontrolujgcym 0,00 0,00
ZYSK/STRATA NETTO NA JEDNA AKCJE
Zysk/strata netto na jedng akcje -0,31 -0,17
Zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowane;j -0,31 -0,17
Zysk na akcje z dziatalnosci niekontynuowanej 0,00 0,00
Rozwodniony zysk/strata netto na jedna akcje -0,31 -0,17
Zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej -0,31 -0,17
Zysk na akcje z dziatalnosci niekontynuowanej 0,00 0,00

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integralng czes¢ niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego.
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe ,,INTERBUD-LUBLIN” S.A. za 2025 rok

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych, o ile nie wskazano inaczej)

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Wyszczegdlnienie

Okres 12 miesiecy
zakonczony 31 grudnia

Okres 12 miesiecy
zakonczony 31 grudnia

2025 roku 2024 roku
Zysk/strata netto roku obrotowego -3471 780,50 -1729 776,76
Irme catkowite dochody podlegajace przekwalifikowaniu w wynik 0,00 0,00
finansowy
Inne catkowite dochody niepodlegajace przekwalifikowaniu w wynik
. 0,00 0,00
finansowy
Razem inne catkowite dochody po opodatkowaniu 0,00 0,00
Catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem -3471 780,50 -1729 776,76
Catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem przypadajace: -3471 780,50 -1729 776,76
Whtascicielom podmiotu dominujacego -3471 780,50 -1729776,76
Udziatowcom niekontrolujgcym 0,00 0,00
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe ,,INTERBUD-LUBLIN” S.A. za 2025 rok

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych, o ile nie wskazano inaczej)

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

Nr P P
Sacs noty | a1qaomnrek || 41425004 ree
AKTYWA TRWALE 25934 389,59 17 353 796,37
Rzeczowe aktywa trwate 19 162 650,97 182 352,33
Wartosci niematerialne 20 0,00 0,00
Wartosc firmy 0,00 0,00
Nieruchomosci inwestycyjne 21 394 781,32 237 316,32
Udziaty i akcje 22 8950 300,00 5 643 800,00
Udzielone pozyczki dtugoterminowe 23 16 379 893,55 11 266 719,84
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18 46 763,75 23 607,88
AKTYWA OBROTOWE 15783 737,39 5076 499,69
;\'I)(;:::I);IQ\SYBROTOWE INNE NIZ AKTYWA PRZEZNACZONE DO 15783 737,39 5 076 499,60
Zapasy 25 7 734 484,01 3611137,07
Naleznosci handlowe 24 471 057,97 131 762,93
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00
Pozostate naleznosci 24 1321958,15 1174 457,44
Udzielone pozyczki krétkoterminowe 23 0,00 139 627,64
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 26 6 256 237,26 19 514,61
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 41718 126,98 22 430 296,06
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe ,,INTERBUD-LUBLIN” S.A. za 2025 rok

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych, o ile nie wskazano inaczej)

Nr Stan na dzier Stan na dzier
PASYWA noty | 31.12.2025 roku 31.12.2024 roku

KAPITAt WEASNY 15 116 414,40 16 088 194,90
KAPITAt WEASNY PRZYPADAJACY JEDNOSTCE DOMINUJACEJ 15116 414,40 16 088 194,90
Kapitat podstawowy 1127 600,00 1027 600,00
Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 35227 664,90 32 827 664,90
Zyski zatrzymane -21 238 850,50 -17 767 070,00
UDZIALY NIEKONTROLUJACE 0,00 0,00
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 26 601 712,58 6342 101,16
Zobowiazania dtugoterminowe 20 068 214,75 430 606,02
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek i obligacji 34 19 647 100,00 0,00
Rezerwy na odroczony podatek dochodowy 421 114,75 430 606,02
Zobowiazania krétkoterminowe 6 533 497,83 5911 495,14
Zobowigzania handlowe 37 745 731,43 195 069,53
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek i obligacji 34 59 240,15 0,00
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00
Pozostate zobowigzania 37 912 568,48 734 337,86
Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych 33 105 984,77 73 151,95
Rezerwy na pozostate zobowigzania i inne obcigzenia 38 4709 973,00 4908 935,80
Zobowiagzania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do

sprzedazy, zaklasyfikowanych jako utrzymywane z 0,00 0,00
przeznaczeniem do sprzedazy

SUMA PASYWOW 41718 126,98 22 430 296,06

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integralng czes¢ niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego.
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe ,,INTERBUD-LUBLIN” S.A. za 2025 rok

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych, o ile nie wskazano inaczej)

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Okres 12 miesiecy Okres 12 miesiecy
Wyszczegdlnienie zakoriczony 31 zakoriczony 31 grudnia
grudnia 2025 roku 2024 roku

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej -7 087 245,56 -3 388 944,00
iZ::I:]i(:zLa;t:gjbrutto tacznie z dziatalnosci kontynuowane;j 13504 427,64 1585 065,41
Korekty -3582 817,92 -1 803 878,59
Amortyzacja 29 929,37 25477,10
Odsetki 497 796,81 -723 833,33
Wynik z dziatalnosci inwestycyjnej -6 563,95 50 000,00
Zmiana stanu rezerw -166 129,98 155 298,11
Zmiana stanu zapasow -4 123 346,94 -6 515,56
Zmiana stanu naleznosci -543 395,75 -1149 135,21
Zmiana stanu zobowigzan 728 892,52 -155 169,70
Podatek dochodowy zaptacony 0,00 0,00
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej -8 136 608,84 -1483 171,69
Wptywy ze zbycia aktywdéw finansowych 0,00 10 000,00
Sptata udzielonych pozyczek 5275 000,00 3403 000,00
Odsetki 293 619,17 43 607,33
Wydatki na nabycie aktywow finansowych -3336 500,00 -50 000,00
Wydatki na nabycie srodkéw trwatych -10 228,01 -33 779,02
Udzielenie pozyczek -10 358 500,00 -4 856 000,00
Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej 21 460 577,05 4 698 327,54
Wptywy z wydania akcji 2 500 000,00 4890 000,00
Kredyty i pozyczki otrzymane 2199 782,86 270 000,00
Obligacje wyemitowane 19 647 100,00 0,00
Sptaty kredytow i pozyczek -2199 782,86 -453 724,31
Odsetki zaptacone -686 522,95 -7 948,15
Dyl o S odou e | s
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
iz‘:\:‘/izltxs;:r(‘i?;iejszenie) netto stanu srodkéw pienieznych i 6 236 722,65 -173 788,15
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 19 514,61 193 302,76
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 6 256 237,26 19 514,61

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integralng czes¢ niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego.
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe ,,INTERBUD-LUBLIN” S.A. za 2025 rok

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych, o ile nie wskazano inaczej)

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Nadwyzka ze
sprzedazy akcji

Wyszczegolnienie LT powyzej ich AL Razem
podstawowy - zatrzymane
wartosci
nominalnej

Stan na dzien 1 stycznia 2025 roku 1027 600,00 32 827 664,90 -17 767 070,00 16 088 194,90
Zmiany kapitatu wtasnego 100 000,00 2400 000,00 -3471 780,50 -971 780,50
Podwyzszenie kapitatu 100 000,00 2 400 000,00 0,00 2500 000,00
Catkowite dochody netto razem za okres 0,00 0,00 -3471780,50 -3471780,50
obrotowy

Wyn|k_ netto za okres zakoriczony dnia 31 0,00 0,00 -3471 780,50 -3471 780,50
grudnia 2025 roku

Pozostate catkowite straty 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeniesienie wyniku roku obrotowego 0,00 0,00 0,00 0,00

Stan na dzien 31 grudnia 2025 roku

1127 600,00

35 227 664,90

-21 238 850,50

15116 414,40

Nadwyzka ze
sprzedazy akcji

Wyszczegdlnienie LT powyzej ich AL Razem
podstawowy - zatrzymane
wartosci
nominalnej

Stan na dzien 1 stycznia 2024 roku 701 600,00 28 263 664,90 -16 037 293,24 12 927 971,66
Zmiany kapitatu wtasnego 326 000,00 4 564 000,00 -1729 776,76 3160 223,24
Podwyzszenie kapitatu 326 000,00 4 564 000,00 0,00 4 890 000,00
Catkowite dochody netto razem za okres 0,00 0,00 -1729776,76 -1729776,76
obrotowy

Wynlk_ netto za okres zakorczony dnia 31 0,00 0,00 172977676 172977676
grudnia 2024 roku

Pozostate catkowite straty 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeniesienie wyniku roku obrotowego 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na dzien 31 grudnia 2024 roku 1027 600,00 32 827 664,90 -17 767 070,00 16 088 194,90
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DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE
1. Informacje ogdlne

Nazwa Spétki: ,,INTERBUD-LUBLIN” Spdtka Akcyjna
Forma prawna: Spotka Akcyjna

Siedziba Spotki: Aleje Ractawickie 8 lok 39, 20-037 Lublin
REGON 008020841

NIP 712-015-22-42.

,INTERBUD-LUBLIN” S.A. zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sgdowym prowadzonym w Sadzie Rejonowym Lublin - Wschod
w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000296176.

Ustugi Swiadczone przez Spétke obejmujg dziatalnosé zwigzang z obstugg nadzoru inwestorskiego realizowanego na rzecz
podmiotéw Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN, wsparcie sprzedazy realizowanych przez te podmioty oraz obstugi
administracyjno-biurowo-ksiegowej wykonywanej na rzecz tych podmiotéw.

Akcje emitenta znajduja sie w obrocie na rynku regulowanym w branzy budowlanej — indeks sektorowy WIG-BUDOWNICTWO.

2. Sktad Zarzadu Spaétki i Rady Nadzorczej

Zarzad

Na dzien 1 stycznia 2025 roku sktad Zarzadu ,,INTERBUD-LUBLIN” S.A. przedstawiat sie nastepujgco:
—  Tomasz Grodzki — Prezes Zarzadu,
—  Sylwester Bogacki — Cztonek Zarzadu.

W 2025 roku i do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania sktad Zarzgdu Spétki nie ulegt zmianie.

Rada Nadzorcza

Na dzien 1 stycznia 2025 roku sktad Rady Nadzorczej Spotki przedstawiat sie nastepujaco:

—  Robert Zajkowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

—  Piotr Biernatowski — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
—  Dagmara Wdjcik — Murdza — Cztonek Rady Nadzorczej

— Joanna Bartkowiak — Cztonek Rady Nadzorczej

—  tukasz Skowron — Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 28 czerwca 2024 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki dokonato nastepujgcych zmian w sktadzie Rady Nadzorczej
Spotki:
— odwotano ze sktadu Rady Nadzorczej z dniem 28 czerwca 2024 roku Pana Henryka Dabrowskiego, petnigcego funkcje
Przewodniczacego Rady Nadzorczej, bez podania przyczyny odwotania,
—  powotano w sktad Rady Nadzorczej z dniem 28 czerwca 2024 roku Pana tukasza Skowrona.

Na dzien 31 grudnia 2024 roku sktad Rady Nadzorczej Spétki przedstawiat sie nastepujaco:

—  Robert Zajkowski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

—  Piotr Biernatowski — Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
— Joanna Bartkowiak — Cztonek Rady Nadzorczej

—  Kamil Majewski — Cztonek Rady Nadzorczej

—  Tomasz Wotowiec — Cztonek Rady Nadzorczej

Do dnia publikacji sprawozdania finansowego sktad Rady Nadzorczej Spétki nie ulegt zmianie.
3. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie zostato przedstawione przez Zarzad Spotki w dniu 14 kwietnia 2026 roku.
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4. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskg (,MSSF”).

MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”)
oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,,KIMSF”). Niniejsze jednostkowe sprawozdanie
finansowe jest przedstawione w ztotych.

Tomasz Grodzki - Prezes Zarzadu i Sylwester Bogacki - Cztonek Zarzadu oswiadczajg, ze wedle ich najlepszej wiedzy, roczne
sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujacymi zasadami rachunkowosci oraz
ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowg emitenta oraz jego wynik finansowy.
Sprawozdanie z dziatalnosci zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych
zagrozen i ryzyka.

5. Kontynuacja dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 i na dziern 31 grudnia 2025 roku zostato
przygotowane przy zatozeniu, iz Spétka bedzie kontynuowata dziatalnos¢ w dajacej przewidzie¢ sie przysztosci, obejmujacej
okres co najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Informacja o planowanych inwestycjach.

W ramach prowadzonej dziatalnosci w najblizszych latach Grupa Kapitatowa zamierza koncentrowac sie na dziatalnosci
deweloperskiej i uruchamia¢ kolejne projekty inwestycyjne. Grupa zamierza realizowaé wszystkie inwestycje na terenie Polski i
w najblizszym czasie nie planuje ekspansji na rynki zagraniczne.

Interbud Construction Sp. z 0.0. w roku 2025 roku zakonczyt realizacje projektu Osiedle Lotnikdw etap 3. przy ul. Rokickiego w
Lublinie. Inwestycja sktadata sie z jednego budynku wielorodzinnego. Projekt zaktadat wybudowanie 35 lokali mieszkalnych
(1548 m2 PUM) i 2 lokali ustugowych (339m2 PUU). Spétka z dniem 29 sierpnia 2025 r. uzyskata pozwolenie na uzytkowanie
nieruchomosci i do korica roku 2025 przeniosta wtasnos¢ wszystkich mieszkan i lokali na nabywcoéw, rozpoznajac tym samym
przychdd ze sprzedazy.

Apartments Inwestycje Sp. z 0.0. dokonata sprzedazy projektu deweloperskiego ,Osiedle Lotnikdw” etap 4 w Lublinie. Spdtka
dokonata sprzedazy tej inwestycji do podmiotu trzeciego, transakcja zostata przeprowadzona w styczniu 2025 r.

Apartments Inwestycje zawarta przedwstepng umowe zakupu nieruchomosci gruntowych, zabudowanych budynkami
mieszkalnymi, potozonych w centrum Lublina o tacznej powierzchni ok. 0,12 ha za cene ok. 5,1 min zt netto. Zgodnie z
postanowieniami umowy przedwstepnej, spotka do 31 stycznia 2026 r. wptacita w transzach tacznie kwote ok. 1,1 min zt tytutem
zadatku i zaliczki, a umowa przyrzeczona sprzedazy nieruchomosci zostanie zawarta po uzyskaniu ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe, nie pdzniej niz do dnia 31 lipca 2026 r. Na tej nieruchomosci Apartments Inwestycje ma zamiar
prowadzi¢ inwestycje mieszkaniowo — ustugowaq o tacznej powierzchni ok. 2700 m2 (PUM + PUU). W grudniu Spoétka ztozyta
2025r. wniosek o pozwolenie na budowe, ktory jest w trakcie procedowania.

Dodatkowo Spodtka informuje, ze planowana Inwestycja jest wspolng realizacja wraz z dwoma lokalnymi przedsiebiorcami, w
zwigzku z czym spotka zalezna Interbud Apartments sp. z 0.0. zbyta na rzecz Partneréw 45% udziatéw posiadanych w spétce
Apartments Inwestycje, a pozostate 55% udziatéw w Apartments Inwestycje pozostato w posiadaniu Emitenta.

WRP Inwestycje Sp. z 0.0. prowadzi projekt o nazwie ,Zielony Felin” zaktadajgcy w pierwszym etapie budowe 2 budynkdéw
wielorodzinnych, w ramach ktérych powstang 143 lokale mieszkalne (ponad 6235m2 PUM) (Etap 1). W dniu 23 stycznia 2025
r. Spotka WRP Inwestycje uzyskata decyzje pozwolenia na budowe W dniu 14.02.2025 r. pozwolenie na budowe otrzymato
status ostatecznego. Spdtka w miesigcu czerwcu rozpoczeta proces budowlany. Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania
spo6tka ma zakonczony .2 etap (z 9 zatozonych) realizacji budowy, zgodnie z przyjetym prospektem informacyjnym dla niniejszej
inwestycji. Spotka, na dzien publikacji raportu, posiada podpisanych 47 uméw deweloperskich (ponad 29% sprzedazy) oraz 5
umow rezerwacyjnych, ktore powinny zostac¢ przeniesione na umowy deweloperskie wciggu najblizszych dwdch miesiecy.

W grudniu 2025r Spétka ztozyta wniosek o pozwolenie na budowe dla Etapu 2. Spétka zaktada rozpocza¢ uruchomienie
sprzedazy tego etapu w Il kwartale 2026r. i rozpoznaé przychody w 2028 r. W ramach 2. etapu planowane jest ponad 3000PUM
i 74 lokali mieszkalnych.

Projekt w etapie 1 i 2 bedzie realizowany przez WRP Inwestycje Sp. z 0.0., pozostate etapy beda realizowane przez Interbud
Construction Sp. z 0.0.. WRP Inwestycje Sp. z 0.0. posiada zabezpieczone 100% nieruchomosci pod realizacje etapu 1. i 2. Do
pozostatych etapédw Grupa posiada zabezpieczone ponad 68% gruntéw. Realizacja etapu 2. rozpocznie sie w drugiej potowie
2026 roku. Etap 3. i 4. spétka planuje rozpocza¢ z koricem 2027 r., a etap 5. i 6. na przetomie 2028 i 2029 roku.

Rupes Sp. z 0.0. przygotowuje projekt deweloperski w Warszawie. Spotka ztozyta wniosek o pozwolenie na budowe i zaktada
uzyskaé ostateczne pozwolenie na budowe na przetomie maja / czerwca 2026 roku. Proces budowlany rozpocznie sie w Il
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kwartale 2026 r. W ramach projektu planowane jest 19 lokali mieszkalnych (ponad 1160 m2 PUM). Rupes dokonata zakupu
nieruchomosci z dniem 31.12.2024 r. Rupes zatozyta na potrzeby realizacji inwestycji podmiot Flow Mokotdéw sp. z 0.0. do ktérej
to zostata sprzedana nieruchomos¢ pod realizacje projektu. Rupes posiada 50% udziatéw we Flow Mokotdéw Sp. z 0.0. pozostata
cze$¢ posiadajg inwestorzy prywatni, ktérzy zobowigzali sie dostarczy¢ srodki finansowe na potrzeby realizacji planowanego
przedsiewziecia deweloperskiego.

W dniu 1 sierpnia 202 5r. dla Interbud - Lublin S.A. zostato wydane pozwolenie na budowe projektu deweloperskiego budowy
budynku wielorodzinnego przy ul. Relaksowej w Lublinie, z dniem 24 pazdziernika 2025r. pozwolenie uzyskato status
ostatecznego. Niestety w wyniku zaskarzenia decyzji pozwolenia, decyzja zostata cofnieta przez Wojewddzki Sad
Administracyjny. Spotka weryfikuje zasadnosé wyroku i zaktada ponowienie procedury uzyskania pozwolenia na budowe lub
wystgpienie o Kasacje Wyroku. W ramach inwestycji powinno powstaé ok. 58 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni (PUM)
ponad 2397m2. Przychody i koszty z tego projektu Spotka zaktada rozpoznaé w 2028 roku.

Interbud Centrum Sp. z 0.0. podpisata umowe przedwstepng zakupu nieruchomosci w todzi. W dniu 8 sierpnia 2025r. zostato
wydane pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze z wbudowanym garazem wraz
z infrastrukturg techniczng na nieruchomosci potozonej przy ul. Pomorskiej 9 w todzi. Pozwolenie na dzie 14.10.2025r. miato
status ostatecznego. Wedtug przygotowanej dokumentacji budowlanej spétka zaktada zrealizowa¢ budowe Inwestycji o nazwie
handlowej Przy Placu Wolnosci by BBBHouse, w ramach ktdrej planowane jest 55 lokali mieszkalnych o planowanej powierzchni
2238m2 PUM i lokal ustugowy o powierzchni 189m2 PUU. Proces budowlany spétka planuje rozpocza¢ w Il kwartale 2026 r.
Przychody i koszty z realizacji niniejszej inwestycji spétka zaktada rozpoznaé na przetomie 2027/2028 roku. Na dzien
sprawozdawczy Spétka posiada podpisane 5 umow deweloperskich na lokale mieszkalne.

W roku 2025 Grupa Kapitatowa planuje ztozy¢ takze dokumentacje do pozwolenia na budowe dla kolejnej inwestycji w Lublinie,
dla ktérej posiada juz wtasnos¢ nieruchomosci i w ramach ktérej zamierza wybudowaé budynek wielorodzinny o tgcznej
powierzchni (PUM i PUU) ok. 3700m2 w dzielnicy Kalinowszczyzna. Uzyskanie pozwolenia na budowe dla tej nieruchomosci jest
przewidywane w Il pétroczu 2026 r. Rozpoznanie przychoddw i kosztéw nastgpitoby do korica 2028 r.

Grupa Kapitatowa zaktada rowniez rozpoczac¢ dziatanie na rynku katowickim. W dniu 27 sierpnia 2025 r., Spo6tka zalezna Interbud
Silesia Sp. z 0.0. (emitent posiada 60% udziatéw) zawarta przedwstepng umowe zakupu nieruchomosci gruntowych w
Katowicach o tacznej powierzchni ok. 3,9 ha za cene 10 min zt netto. Zgodnie z postanowieniami umowy przedwstepnej, umowa
przyrzeczona sprzedazy nieruchomosci zostanie zawarta m.in. po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe
budynkow o powierzchni uzytkowej mieszkalnej (PUM) w przedziale 11.000m2 do 13.000m2, nie p6zniej niz do dnia 27 sierpnia
2026r. Spotka zaktada realizacje inwestycji w Katowicach przeprowadzi¢ w etapach i rozpoznanie przychodéw z omawiane;j
inwestycji nastgpitoby w latach 2028-2030.

Dziatania Zarzadéw Grupy Kapitatowej sa skoncentrowane na zapewnieniu po roku 2025 statych regularnych przychodéw z
dziatalnosci deweloperskiej potwierdzajgcych mozliwos¢ kontynuacji dziatalnosci catej Grupy. Grupa przez swoje biezgce
dziatania zapewnia bank ziemi oraz dokumentacje budowlang umozliwiajaca realizacje przyjetych zatozen.

Dziatania podjete w celu zabezpieczenia finansowania srodkéw na inwestycje

W celu zagwarantowania srodkéw na poczet zakupdédw nowych nieruchomosci, jak i przygotowania dokumentacji dla
przygotowywanych pozwolern na budowe, Emitent w roku 2025 dokonat podwyzszenia kapitatu oraz emisji dwdch serii
Obligaciji.

W dniu 1 kwietnia 2025 r., Interbud Lublin SA dokonata subskrypcji prywatnej, objete]j przez jeden podmiot, 1.000.000,00 akcji
zwyktych na okaziciela serii G. Akcje serii G zostaty objete w zamian za wktad pieniezny wynoszacy 2,5 zt za jedng akcje, tj. 2,5
min zt. W ramach kapitatu docelowego pozostato jeszcze do dyspozycji 1.000.000 akcji i zgodnie z przyjetym terminem jego
uzupetnienia do korca listopada 2026 r., planuje przeprowadzi¢ jedng emisje na poczet pokrycia zapotrzebowania na kapitat
inwestycyjny.

W dniu 16 czerwca 2025 r. w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw
Wartosciowych S.A. zostato zarejestrowanych 116.471,0 (sto szesnascie tysiecy czterysta siedemdziesigt jeden)
wyemitowanych przez Spétke zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 100,00 PLN (sto
ztotych) kazda i facznej wartosci nominalnej 11.647.100 PLN (jedenascie miliondw szes¢set czterdziesci siedem tysiecy sto
ztotych) i jednoczesnie, w dniu 16 czerwca 2025 r. obligacje zostaty wprowadzone do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

W dniu 23 grudnia 2025 r. w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow
Wartosciowych S.A. zostato zarejestrowanych osiemdziesiat tysiecy wyemitowanych przez Spdtke zabezpieczonych obligacji
zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej sto ztotych kazda i tacznej wartosci nominalnej osiem milionéw ztotych.
Jednoczesnie, w dniu 23 grudnia 2025 r. Obligacje zostaty wprowadzone do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Dla celéw prowadzenia i finansowania inwestycji deweloperskiej Zielony Felin etap 1, spétka zalezna WRP Inwestycje podpisata
w dniu 31 pazdziernika 2025 r. z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A z siedzibg w Warszawie dwie umowy kredytowe na taczng
kwote 27,5 min zt z przeznaczeniem na prowadzenie ww. Inwestycji. Umowy kredytowe przewidujg okres sptaty zadtuzenia do
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dnia 31.05.2027 r. Oprocentowanie kredytu zostato ustalone na poziomie WIBOR 3M powiekszone o marze Banku. Informacja
na ten temat zostata przekazana raportem biezgcym nr 41/2025.

Zatozenia do ptynnosci biezacej

W ramach zabezpieczenia srodkéw na potrzeby dziatalnosci biezacej Emitent dokonat, w ramach Grupy Kapitatowej, sprzedazy
nieruchomosci gruntowej, zgodnie z komunikatem biezgcym 34/2024, za kwote 0,55 min zt netto. Zgodnie z komunikatem
36/2024, dokonano zawarcia umowy przedwstepnej na kwote 3,5 min zt netto, co pokrywa sie z rocznym zapotrzebowaniem
Grupy Kapitatowej na koszty funkcjonowania spétek wchodzacych w sktad Grupy. Zgodnie z raportem 2/2025 z dnia 15 stycznia
2025 roku spotka potwierdzita zawarcie umowy koricowe] przenoszacej wtasnosé dla omawianej transakgji.

W miesigcu czerwcu Spétka zalezna od Emitenta, rozpoczeta realizacje inwestycji Zielony Felin etap 1i Emitent w ramach obstugi
sprzedazowej jak i zarzadzania budowg rozpoczat generowacé przychody.

Kolejne przychody, Emitent zaczat osiggac z obstugi sprzedazowej inwestycji Przy Placu Wolnosci w todzi, od miesiaca listopada
2025r.

Dziatania Zarzadow Grupy Kapitatowej sg skoncentrowane na zapewnieniu po roku 2025 statych regularnych przychodow z
dziatalnosci handlowej potwierdzajgcych mozliwosé kontynuacji dziatalnosci catej Grupy. Analizy przeprowadzone przez Spétke
wykazujg, ze juz pozyskane (opisane powyzej) oraz spodziewane (a wynikajace z finalizacji opisanych powyzej oraz dotyczacych
tego okresu inwestycji) przyszte przeptywy pieniezne pokryjg zapotrzebowanie Grupy Kapitatowej na kapitat obrotowy w
dajacej sie przewidzieé przysztosci, szczegdlnie w okresie kolejnych 12 miesiecy.

Potencjalne niepewnosci oraz zagrozenia

Pomimo, iz analizy lezace u podstaw przyjecia zatozenia kontynuacji dziatalnosci wykazuja dodatnie przeptywy pieniezne we
wszystkich miesigcach roku obrotowego 2025 i latach kolejnych Spdtka zwraca uwage, na potencjalne niepewnosci oraz
zagrozenia z tym zwigzane:

- procedury administracyjne zwigzane z uzyskaniem przez spétki emitenta pozwolen na budowe;
- sytuacja konfliktu zbrojnego w Ukrainie;

- wysoki poziom inflacji i nieobnizany poziom stép referencyjnych przez NBP, a co za tym idzie nizszy poziom zdolnosci
kredytowych potencjalnych klientow;

- ograniczony dostep do tanich srodkéw finansowych na poczet finansowania realizacji inwestycji.

Grupa Kapitatowa rozpoznaje przychody i koszty w momencie oddania do uzytkowania danej inwestycji oraz przeniesienia praw
wiasnosci lokaléw na klientow co odbywa sie w cyklach, na ktére z kolei rzutujg uwarunkowania gospodarcze i prawne. Taka
sytuacja powoduje, ze nie w kazdym z przysztych okreséw sprawozdawczych moga wystapi¢ biezgce dodatnie przeptywy
pieniezne w zwigzku z czym biezgce koszty pokrywane bedga ze srodkéw pochodzacych nie z biezgcej dziatalnosci a opisanych
powyzej Srodkéw skumulowanych w Grupie w tym s$rodkéw z opisanych zdarzen jednorazowych, z emisji papieréw
wartosciowych lub srodkéw dtuznych.

Nie mozna wykluczyé, ze mimo braku przestanek do przyjecia takiego zatozenia na chwile obecna, Spétka nie bedzie w stanie
na czas pozyskac srodkéw z zamkniecia inwestycji w planowanych terminach, pozyskac finansowania dtuznego lub finansowania
z kolejnych emisji akcji.

W zwigzku z powyzszym, przy niekorzystnym zbiegu okolicznosci (ktéry na moment przyjecia niemniejszego sprawozdania nie
jest zaktadany jako realny — nie potwierdza go analiza dokonana przez Spétke), nie mozna jednak wykluczyé, ze wystapi
niewielka, krétkoterminowa luka ptynnosciowa, szczegdlnie w okresie Il potrocza 2026 roku.

Z uwagi na przyjety harmonogram finalizacji inwestycji w okresie roku 2025 r. Spotka osiggneta ujemny wynik finansowy,
odwrdcenie obecnego trendu przewidywane jest dopiero na pierwsze po6troczu 2027 roku.

Opis metodologii zarzadzania ryzykiem ptynnosci zostat szczegétowo opisany w nocie 27 niniejszego sprawozdania.
Wskazanie czynnikow i zdarzen majacych wptyw na sprawozdanie finansowe.
Sytuacja zwigzana z konfliktem zbrojnym na Ukrainie i Bliskim Wschodzie.

W ocenie Zarzadu Grupy Kapitatowe] Interbud konflikt zbrojny w Ukrainie i na Bliskim Wschodzie nie wptywa istotnie na jej
dziatalnosé, ani tez - zgodnie z t3 oceng - wptyw w przysztosci najprawdopodobniej nie bedzie istotny.

Sytuacja zwigzana ze wzrostem inflacji i stop procentowych.

Zarzad nie identyfikuje znaczgcego wptywu zmian inflacji i stdp procentowych na sytuacje Grupy Kapitatowej.
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6. Istotne zasady rachunkowosci

Za okres 12 miesiecy zakoniczonych 31 grudnia 2025 roku Spoétka sporzadzita sprawozdanie finansowe, ktdre jest zgodne z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci
(MSR) oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskie;j.

6.1. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate to Srodki trwate:
—  ktére sg utrzymywane przez jednostke w celu wykorzystywania ich w procesie swiadczenia ustug lub tez w celach
administracyjnych,
—  ktérym towarzyszy oczekiwanie, iz bedg wykorzystywane przez czas dtuzszy niz jeden rok,
— w stosunku, do ktoérych istnieje prawdopodobienstwo, iz jednostka uzyska w przysztosci korzysci ekonomiczne
zwigzane ze sktadnikiem majgtkowym, oraz
—  ktérych wartos¢ mozna okreslic w sposéb wiarygodny.

Do rzeczowych aktywoéw trwatych zaliczane sg m.in.: nieruchomosci, tj. budynki, budowle, urzadzenia techniczne, maszyny,
srodki transportu i inne ruchome srodki trwate.

Rzeczowe aktywa trwate uzytkowane w procesie Swiadczenia ustug, jak rowniez dla celéw administracyjnych, wykazywane sg
wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci. Nie
dokonuje sie odpiséw amortyzacyjnych od gruntéw oraz srodkéw trwatych w budowie.

Srodki trwate w budowie powstajace dla celéw $wiadczenia ustug i dla celéw administracyjnych prezentowane sg w bilansie
wedtug kosztu wytworzenia pomniejszonego o odpisy z tytutu utraty wartosci. Koszt wytworzenia zwiekszany jest o wszystkie
inne pozwalajgce sie bezposrednio przyporzadkowaé koszty poniesione w celu dostosowania sktadnika aktywdéw do miejsca i
warunkdéw potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami kierownictwa, z wytgczeniem kosztéw
finansowania zewnetrznego. Amortyzacja dotyczgca tych srodkéw trwatych rozpoczyna sie w momencie, gdy sg dostepne do
wykorzystania w normalnym toku dziatalnosci operacyjne;j.

Amortyzacje wylicza sie dla wszystkich srodkéw trwatych, z pominieciem gruntéw oraz srodkéw trwatych w budowie, przez
oszacowany okres ekonomicznej przydatnosci tych srodkéw, uzywajac metody liniowej. ,INTERBUD-LUBLIN” S.A. zaktada
ponizsze stawki dla poszczegdlnych kategorii Srodkéw trwatych:

- budynki od 2,5% do 10%
—  $rodki transportu od 14% do 40%
-  sprzet komputerowy od 10% do 60%
—  pozostate srodki trwate od 10% do 50%

Amortyzacje rozpoczyna sie, gdy srodek trwaty jest zdatny do uzytkowania. Amortyzacji zaprzestaje sie, gdy srodek trwaty
zostaje usuniety z ewidencji bilansowej. Metoda amortyzacji, stawka amortyzacyjna oraz wartos¢ koricowa podlegaja
weryfikacji na kazdy dzien bilansowy. Wszelkie wynikajace z przeprowadzonej weryfikacji zmiany ujmuje sie jak zmiane
szacunkow prospektywnie.

Wartosc bilansowa srodka trwatego podlega odpisowi z tytutu utraty wartosci do wysokosci jego wartosci odzyskiwalnej, jezeli
wartosc¢ bilansowa danego srodka trwatego jest wyzsza od jego oszacowanej wartosci odzyskiwanej.

Sktadnik rzeczowych aktywow trwatych usuwa sie z ewidencji bilansowej, gdy zostaje zbyty lub gdy nie oczekuje sie dalszych
korzysci ekonomicznych z jego uzytkowania lub zbycia.

Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy/likwidacji sg okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy a wartoscig netto
tych srodkéw trwatych i s3 ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

Stan rzeczowych aktywdw trwatych zaprezentowane w nocie nr 19.

6.3. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne to grunty utrzymywane w posiadaniu ze wzgledu na dtugoterminowy wzrost ich wartosci.
Wartos¢ poczatkowa nieruchomosci inwestycyjnych ustalana jest w cenie nabycia lub w koszcie wytworzenia.

Po poczatkowym ujeciu, Spétka wycenia nieruchomosci inwestycyjne w wartosci godziwej stosujac metody poréwnawcza lub
dochodowa w zaleznosci od charakteru inwestycji.

Metode poréwnawczg stosuje sie przy zatozeniu, ze wartos¢ wycenianej nieruchomosci jest rowna cenie mozliwej do uzyskania

na rynku za nieruchomos¢ o podobnym charakterze. W metodzie dochodowej obliczenia przeprowadza sie przy uzyciu techniki

dyskontowania strumieni pienieznych. W analizie dla najbardziej istotnych pozycji stosuje sie 5-letni oraz 10-letni okres

prognozy. Do dyskontowania stosuje sie stope dyskonta:

— odzwierciedlajgcg wymagang przez nabywcéw nieruchomosci relacje pomiedzy rocznym dochodem uzyskiwanym z
nieruchomosci a naktadami, jakie nalezy ponies¢ na ich zakup oraz
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—  odzwierciedlajgca wymagany przez nabywcow poziom ryzyka zwigzany z przeptywami z nieruchomosci, w relacji do innych
alternatywnych inwestycji na rynku kapitatowym.

Prognozy zdyskontowanych przeptywéw srodkéw pienieznych dla wycenianych obiektéw uwzgledniajg warunki zawarte we

wszystkich umowach najmu oraz dowody zewnetrzne, takie jak aktualne rynkowe stawki najmu podobnych obiektow, podobnie

zlokalizowanych, bedgcych w poréwnywalnym stanie technicznym i standardzie oraz stuzagce podobnym celom.

Stan nieruchomosci inwestycyjnych zaprezentowano w nocie nr 21.
6.4. Udziaty i akcje w podmiotach zaleznych

Jednostki zalezne to wszystkie jednostki, w ktdrych Spoétka ma prawo kierowaé politykg finansowq i operacyjng w celu
osiggniecia korzysci ekonomicznych z ich dziatalnosci, co zazwyczaj wigze sie z posiadaniem ponad potowy praw gtosu. Istnienie
i skutek potencjalnych praw gtosu, ktére sg aktualnie wykonalne lub zamienne, bierze sie pod uwage oceniajac, czy Spotka
sprawuje kontrole nad inng jednostka.

Inwestycje w jednostkach zaleznych wykazywane sg w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci.
Informacje liczcbowe w zakresie akcji i udziatéw w zaprezentowano w nocie nr 22.

6.5 Utrata wartosci aktywow

Aktywa o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktdre nie sg uzytkowane sg corocznie poddawane weryfikacji pod katem
ewentualnej utraty wartosci, w odniesieniu do poszczegdlnych aktywdéw lub na poziomie osrodka wypracowujgcego srodki
pieniezne. W przypadku pozostatych wartosci niematerialnych ocenia sie co roku, czy wystgpity przestanki, ktére moga
Swiadczy¢ o utracie ich wartosci. Okresy uzytkowania sg takie poddawane corocznej weryfikacji. W przypadku ustania
przyczyny, dla ktérej dokonano odpisu z tytutu utraty wartosci, catkowite lub czesciowe skorygowanie wartosci odpisu zwieksza
pozostate przychody operacyjne.

6.6 Zapasy i odpisy aktualizujgce

Na dzien bilansowy zapasy wyceniane sg w cenie nabycia, wedtug kosztu wytworzenia lub wedtug wartosci netto mozliwej do
uzyskania, w zaleznosci od tego, ktdra z tych wartosci jest nizsza.

Na cene nabycia zapasow sktadajg sie wszystkie koszty zakupu, koszty przetworzenia oraz inne koszty poniesione w trakcie
doprowadzenia zapasow do ich aktualnego miejsca i stanu.

Wybudowane mieszkania w trakcie budowy wraz z gruntem wykazywane sg jako produkcja w toku, a gotowe mieszkania jako
wyroby gotowe wraz z gruntem wykazuje sie w koszcie wytworzenia.

W momencie sprzedazy zapaséw wartos¢ bilansowa tych zapaséw jest ujeta jako koszt okresu, w ktédrym ujmowane sg odnosne
przychody z tytutu sprzedazy. Kwota odpisow wartosci zapaséw do poziomu wartosci ceny netto mozliwej do uzyskania oraz
straty w zapasach sg ujmowane jako koszt okresu, w ktérym odpis lub straty miaty miejsce.

Na dzien bilansowy zapasami Grupy kapitatowej sa dziatki przeznaczone pod dziatalno$¢ deweloperskg, do dalszej odsprzedazy
lub przekazania na rzecz samorzadu terytorialnego, a takze naktady poniesione na nowe projekty deweloperskie.
Po rozpoczeciu procesu inwestycyjnego zapasy zostang powiekszone o wyroby gotowe w postaci mieszkan i miejsc
postojowych, jak réwniez produkcje w toku jako niezakoriczong budowe obiektéw mieszkalnych wraz z gruntami.

Kwote odpiséw wartosci zapaséw do poziomu wartosci netto mozliwej do uzyskania, a takze odpisy z tytutu zalegania w
magazynach oraz wszelkie straty w zapasach ujmuje sie jako koszt okresu, w ktérym odpis miat miejsce w ciezar pozostatych
kosztow operacyjnych. Ceng sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest szacowana $rednia cena sprzedazy wyliczona na
podstawie transakcji dokonanych w ostatnich trzech miesigcach. Na zapasy niewykazujace ruchu, inne niz grunty, tworzy sie
odpisy aktualizujgce w stosunku do konkretnych zapaséw w ciezar pozostatych kosztdw operacyjnych. Odwrdcenie odpisu
aktualizujgcego wartos¢ zapasdéw ujmowane jest w pozostate przychody operacyjne.

Odpis aktualizujgcy wartosé zapaséw tworzy sie rowniez na grunty, ktére w ramach realizacji projektéw deweloperskich
wymagajg wydzielenia pod drogi publiczne i wraz z wydaniem decyzji podziatowej przechodza z mocy prawa na wiasnosé
jednostki samorzadu terytorialnego. W momencie przyznania odszkodowania w uzgodnionej z organem wysokosci nastepuje
odwrdcenie odpisu i ujmowane jest w pozostate przychody operacyjne.

Informacje liczbowe w zakresie zapasdw oraz dokonywanych od nich odpiséw aktualizujgcych w zaprezentowano w nocie nr
25.
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6.8 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg aktywami finansowymi, niebedgcymi instrumentami pochodnymi, o ustalonych lub
mozliwych do ustalenia ptatnosciach, nienotowanymi na aktywnym rynku. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug powstajg w wyniku
podstawowej dziatalnosci Spoétki. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci finansowe wycenia sie na koniec
okresu sprawozdawczego wedtug zamortyzowanego kosztu (tj. zdyskontowane przy uzyciu efektywnej stopy procentowej)
pomniejszonego o odpisy z tytutu utraty wartosci. W przypadku naleznosci krétkoterminowych o terminie ptatnosci do 365 dni
wycena ta odpowiada kwocie naleznej zaptaty. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug s ujmowane i wykazywane wedtug kwot
pierwotnie zafakturowanych, z uwzglednieniem odpisu na niesciggalne naleznosci. Odpis aktualizujgcy na naleznosci watpliwe
oszacowywany jest wtedy, gdy Sciggniecie petnej kwoty naleznosci przestato by¢ prawdopodobne. Naleznosci niesciggalne sa
odpisywane do sprawozdania z catkowitych dochodéw w momencie stwierdzenia ich niesciggalnosci.

Informacje liczbowe w zakresie naleznosci z tytutu dostaw i ustug, wiekowanie naleznosci oraz zmiany w stanie odpiséw
aktualizujgcych w zaprezentowano w nocie nr 24.

6.9 Pozostate naleznosci

W pozycji pozostate naleznosci prezentowane sg naleznosci z tytutu podatkdéw i ubezpieczen i inne naleznosci, ktére nie
powstaty podczas sprzedazy towaréw lub produktéw i nie zostaty zaliczone do naleznosci handlowych a takze rozliczenia
miedzyokresowe kosztéw. Informacje liczcbowe w zakresie pozostatych naleznosci zaprezentowano w nocie nr 24.

6.10 Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow czynne dokonywane sg, jezeli wydatki poniesione dotyczg produktéow lub ustug, ktére
beda wykorzystywane w przysztych okresach.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe ujmuje sie w sprawozdaniu z wyniku stosownie do okresu trwania zwigzanej z nimi umowy.
W sprawozdaniu sytuacji finansowej rozliczenia miedzyokresowe sg prezentowane jako pozostate naleznosci.

6.11 Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmuja $rodki pieniezne w banku
i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nieprzekraczajgcym trzech miesiecy. Informacje
liczbowe w zakresie srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw zaprezentowano w nocie nr 26.

6.12 Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wysokosci wykazywanej w statucie i Krajowym Rejestrze Sgdowym. Zyski zatrzymane
stanowig: niepodzielony zysk lub niepokrytg strate z lat ubiegtych, kapitat rezerwowy, kapitat zapasowy (z wytgczeniem
nadwyzki ceny emisyjnej nad wartoscig nominalng) oraz wynik finansowy biezgcego okresu.

Informacje liczbowe w zakresie zmian i stanu kapitatu zaktadowego zaprezentowano w nocie nr 30.

6.13 Zobowiazania handlowe i pozostate zobowigzania

Zobowigzania, w tym zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, wycenia sie na dzien ich powstania w wartosci godziwej
powiekszonej w przypadku zobowigzania finansowego niekwalifikowanego jako wyceniane wedtug wartosci godziwej przez
wynik finansowy, o koszty transakcji, a nastepnie wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy
procentowe;.

Informacje liczbowe w zakresie zmian i stanu zobowigzan zaprezentowano w nocie nr 37 Informacje w zakresie zobowigzan
inwestycyjnych zamieszczono w nocie 43. Okresy wymagalnosci zobowigzan prezentuje nota 32.

6.14 Zobowigzania finansowe

W momencie poczatkowego ujecia zobowigzania finansowe wycenia sie w wartosci godziwej, powiekszonej w przypadku
sktadnika zobowigzan niekwalifikowanych jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy, o koszty transakcyjne.
Po poczatkowym ujeciu, jednostka wycenia zobowigzania finansowe wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem
metody efektywnej stopy procentowe;j.

Informacje liczcbowe w zakresie zmian i stanu kredytéw zamieszczono w nocie 34.
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6.16 Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Spétce cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajgcy ze
zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu korzysci
ekonomicznych oraz mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Wysoko$¢ utworzonych rezerw jest
weryfikowana na koniec okresu sprawozdawczego w celu skorygowania ich do wysokosci szacunkéw zgodnych ze stanem
wiedzy na ten dzien. W przypadku, gdy wptyw zmian wartosci pienigdza w czasie jest istotny (a za taki uwaza sie okres realizacji
dtuzszy niz 365 dni), wysoko$¢ rezerwy ustalana jest na poziomie biezgcej wartosci spodziewanych przysztych wydatkow
koniecznych do uregulowania zobowigzania. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie
rezerwy, z wyjatkiem rezerw na $wiadczenia pracownicze, w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.
Stopa stuzaca dyskontowaniu rezerw dtugoterminowych ustalana jest na rentownosci obligacji. Spétka aktualnie tworzy
rezerwy na infrastrukture budynkéw mieszkalnych, na koszty budéw wg harmonogramoéw i budzetéw, na odprawy emerytalne
i rentowe, na niewykorzystane urlopy wypoczynkowe wraz z narzutami na ZUS. Ze wzgledu na niewielki poziom zatrudnienia
zrezygnowano z ustug aktuariusza do wyliczenia rezerw na swiadczenia pracownicze.

Do pozostatych, zawigzywanych przez Spotke rezerw naleza: rezerwy na zobowigzania i roszczenia kontrahentéw. Kwoty rezerw
ustalane sg na podstawie szacunkdéw.

Informacje liczcbowe w zakresie zmian i stanu rezerw zamieszczono w nocie 38.

6.17 Zobowigzania warunkowe

Zobowigzanie warunkowe jest:

e  mozliwym obowigzkiem, ktéry powstaje na skutek zdarzen przesztych, ktérych istnienie zostanie potwierdzone
dopiero w momencie wystgpienia lub niewystgpienia jednego lub wiekszej liczby niepewnych przysztych zdarzen,
ktore nie w petni podlegaja kontroli jednostki,

e  obecnym obowiazkiem, ktéry powstaje na skutek zdarzen przesztych, ale nie jest ujmowany w sprawozdaniu
finansowym, poniewaz:

e niejest prawdopodobne, aby konieczne byto wydatkowanie srodkéw zawierajgcych w sobie korzysci ekonomiczne w
celu wypetnienia obowigzku lub
e  kwoty obowigzku (zobowigzania) nie mozna wyceni¢ wystarczajgco wiarygodnie.

6.18 Przychody i koszty

Zgodnie z MSSF 15 Spétka ujmuje przychody w momencie spetnienia zobowigzania do wykonania swiadczenia poprzez
przekazanie przyrzeczonego dobra (tj. sktadnika aktywow) klientowi. Przekazanie sktadnika aktywdw nastepuje w momencie,
gdy klient uzyskuje kontrole nad tym skfadnikiem aktywdw, tj. w dacie podpisania aktu notarialnego dotyczacego przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci. Spétka ujmuje przychody ze sprzedazy ustug w momencie spetnienia (lub w trakcie spetniania)
zobowigzania do wykonania swiadczenia

Do kosztéw (w ramach podstawowej dziatalnosci operacyjnej) zalicza sie koszty, ktére dotycza dziatalnosci zasadniczej,
tj. dziatalnosci, do prowadzenia ktérej Spdtka zostata powotana, ktére sg powtarzalne i nie majg charakteru incydentalnego

Koszt witasny sprzedazy obejmuje koszt sprzedanych ustug, koszty ogélnego zarzgdu obejmujg koszty zwigzane z zarzadzaniem
i administrowaniem Spdtka jako catoscia.

Spotka ewidencjonuje koszty w uktadzie kalkulacyjnym i rodzajowym. Koszty ewidencjonowane sg zgodnie z zasadg memoriatu.
Przychody dziatalnosci operacyjnej za rok 2024 i 2025 zostaty zaprezentowane w nocie nr 12, koszty rodzajowe oraz ich
uzgodnienie do kosztow dziatalnosci operacyjnej zaprezentowane w nocie nr 13.

Pozostate przychody i koszty operacyjne s posrednio zwigzane z dziatalnoscig operacyjng i maja charakter incydentalny. Do

pozostatych przychodéw/kosztow operacyjnych zalicza sie w szczegdlnosci:

- zyski/straty ze sprzedazy i likwidacji niefinansowych aktywow trwatych,

- nadwyzki/niedobory sktadnikow majatku,

- optaty sadowe,

- kary umowne oraz grzywny pieniezne,

- nieodptatne przekazania pienieznych i rzeczowych sktadnikdw majatku,

- utworzenie/odwrdcenie odpisdw aktualizujgcych wartosé rzeczowych aktywdéw trwatych, wartosci niematerialnych oraz
aktywow z tytutu praw do uzytkowania,

- odszkodowania,

- koszty egzekucji naleznosci i zobowigzan,

- skutki wyceny nieruchomosci inwestycyjnych

Informacje liczbowe o osiggnietych pozostatych przychodach operacyjnych zawarto w nocie 14, zas informacje o pozostatych

kosztach operacyjnych zawarto w nocie nr 16.
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Przychody i koszty finansowe sg zwigzane z operacjami finansowymi, w tym z pozyskaniem Zzrodet finansowania oraz z ich
obstuga. Do przychoddéw/kosztow z operacji finansowych zalicza sie w szczegdlnosci:

- odsetki z oprocentowania srodkow pienieznych na rachunkach bankowych,

- odsetki z tytutu leasingu,

- odsetki i inne koszty o podobnym charakterze naliczone od tworzonych rezerw (w tym aktuarialnych),
- nadwyzki dodatnich/ujemnych réznic kursowych.

Odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci instrumentéw finansowych
Do pozycji (Strata)/ odwrdcenia straty z tytutu utraty wartosci instrumentdéw finansowych zalicza sie w szczegdlnosci:

- Straty z tytutu utraty wartosci naleznosci,

- Straty z tytutu utraty wartosci odsetek od naleznosci,

- Odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci naleznosci,

- Odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci odsetek od naleznosci,

Informacje liczbowe o osiggnietych przychodach finansowych zawarto w nocie nr 15, zas informacje o kosztach finansowych
zawarto w nocie nr 17.

6.19 Podatek dochodowy

Podatek dochodowy obejmuje: podatek biezacy do zaptaty oraz podatek odroczony. Biezgcy podatek dochodowy jest to kwota
ustalona na podstawie przepisdw podatkowych, ktdra jest naliczona od dochodu do opodatkowania za dany okres

Podatek odroczony jest wyliczany przy zastosowaniu stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan beda obowigzywac w
momencie, gdy wartosci ksiegowe aktywdw i zobowigzan zostang zrealizowane przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i
przepisy podatkowe) obowigzujgce na dzien konczacy okres sprawozdawczy lub takie, ktérych obowigzywanie w przysztosci
jest pewne na dzien koriczacy okres sprawozdawczy.

Podatek dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, za wyjatkiem:
e kwot zwigzanych z pozycjami rozliczanymi bezposrednio z kapitatem wtasnym — w takiej sytuacji ujmuje sie podatek
dochodowy w odpowiednim sktadniku kapitatu wtasnego,
e  kwot wynikajgcych z potaczenia jednostek gospodarczych — wéwczas podatek odroczony wptywa na wartosé firmy
lub nadwyzke udziatu w wartosci godziwej aktywow netto nad kosztem przejecia.

Informacje liczbowe o kwotach dotyczgcych podatku biezgcego i podatku odroczonego a takze o wysokosci aktywodw i rezerw
z tytutu podatku odroczonego zamieszczono w nocie 18.

6.20 Zmiany zasad rachunkowosci, zmiany szacunkoéw, btedy lat poprzednich

Zmiany zasad rachunkowosci dokonuje sie tylko wowczas, gdy:

- wymagaja tego postanowienia MSSF,

- doprowadzi to do tego, iz zawarte w sprawozdaniu finansowym informacje o wptywie transakcji, innych zdarzen i
warunkéw na sytuacje finansowg, wynik finansowy czy tez przeptywy pieniezne Spotki bedg bardziej przydatne i
wiarygodne.

W przypadku dokonania zmian zasad rachunkowosci zaktada sie, ze nowe zasady rachunkowosci byly stosowane od zawsze. Korekty
z tym zwigzane wykazuje sie jako korekty kapitatu wtasnego. Dla zapewnienia poréwnywalnosci danych, dokonuje sie odpowiednich
zmian sprawozdar finansowych (danych poréwnawczych) dla najwczesniej prezentowanego okresu w taki sposob, aby sprawozdania
te réwniez uwzgledniaty dokonane zmiany zasad rachunkowosci, z wyjgtkiem sytuacji, gdy ustalenie wptywu zmiany na poszczegdlne
okresy lub jej fgcznego wptywu jest niewykonalne w praktyce.

Pozycje sprawozdania finansowego ustalone na podstawie szacunku podlegajg weryfikacji, w sytuacji gdy zmienig sie okolicznosci
bedace podstawa dokonanych szacunkéw lub w wyniku pozyskania nowych informacji, postepujacego rozwoju wypadkdw, czy
zdobycia wiekszego doswiadczenia.

Korekty spowodowane usunieciem istotnych btedéw poprzednich okreséw odnosi sie na kapitat wtasny. Przy sporzadzaniu
sprawozdania finansowego przyjmuje sie zatozenie, ze btedy zostaty skorygowane juz w okresie, w ktérym zostaty popetnione.

6.21 Sprawozdania finansowe

Spotka sporzadza sprawozdanie z catkowitych dochodéw w wariancie kalkulacyjnym, a sprawozdanie z przeptywow pienieznych
metodg posrednia.
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7. Obszary szacunkéw

Oszacowania i osgdy ksiegowe sg poddawane nieustannej weryfikacji. Szacunki i oceny przyjete na potrzeby sporzgdzenia
sprawozdania finansowego s oparte na doswiadczeniu wynikajagcym z danych historycznych oraz analizie i przewidywaniach
odnosnie przysztych zdarzen, ktére zgodnie z najlepsza wiedzg Zarzadu ,,INTERBUD-LUBLIN” S.A., w danej sytuacji wydaja sie
zasadne.

Rezerwy

Rezerwy tworzone sg zaréwno na zobowigzania, ktérych kwota i termin nie sg pewne, jak réwniez na znane koszty i roszczenia,
ktérych poniesienie nastapi w przysztych okresach sprawozdawczych.
Rezerwy, ktérych wartos¢ ustalana jest w oparciu o szacunki dotyczg kosztow i roszczen:
— na roszczenia i kary w wysokosci kwot spodziewanych do zaptaty, przy uwzglednieniu zasadnosci roszczen i
prawdopodobienstwa ich zaptaty;
— na koszty, ktére zostang poniesione w przysztych okresach sprawozdawczych, dotyczgce realizacji projektow
deweloperskich w oparciu o budzety;
—  na niewykorzystane urlopy.

Wartosc¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych

Nieruchomosci inwestycyjne sg wyceniane wg cen nabycia, nie wyzszej jednak niz cena mozliwa do uzyskania.

Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych jest ustalana z wykorzystaniem ustug rzeczoznawcy i odzwierciedla warunki
rynkowe na dzien bilansowy. Wycena rzeczoznawcy odnosi sie wytgcznie do dokonania odpisu aktualizujgcego ponizej ceny
nabycia (lub w latach poprzednich) kosztu wytworzenia. Strata wynikajgca ze zmiany wartosci wptywa na strate netto w okresie,
w ktérym ona nastapita.

Okresy ekonomicznej uzytecznosci dla rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych

Spotka okresla szacunkowe okresy ekonomicznej uzytecznosci oraz stawki amortyzacyjne rzeczowych aktywdéw trwatych oraz
wartosci niematerialnych. Szacunki te opierajg sie na prognozowanych okresach wykorzystania poszczegdlnych grup aktywow
trwatych oraz wartosci niematerialnych. Przyjete okresy ekonomicznej uzytecznosci moga ulega¢ znacznym zmianom w wyniku
pojawiajgcych sie na rynku nowych rozwigzan technologicznych, plandéw Zarzgdu Spoétki lub intensywnosci eksploataciji.

Na dzien 31 grudnia 2025 i 31 grudnia 2024 roku stosowane przez Spoétke stawki amortyzacji odzwierciedlaty okres
ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Spotka rozpoznaje sktadnik aktywdw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie osiggniety
zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie.

Wycena zapasow

Kwote odpiséw wartosci zapaséw do poziomu wartosci netto mozliwej do uzyskania, a takze odpisy z tytutu zalegania w
magazynach oraz wszelkie straty w zapasach ujmuje sie jako koszt okresu, w ktérym odpis miat miejsce w ciezar pozostatych
kosztéow operacyjnych. Ceng sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest szacowana Srednia cena sprzedazy wyliczona na
podstawie transakcji dokonanych w ostatnich trzech miesigcach.

Na zapasy niewykazujace ruchu, inne niz grunty, tworzy sie odpisy aktualizujgce w stosunku do konkretnych zapaséw w ciezar
pozostatych kosztéw operacyjnych.

Odpis aktualizujgcy wartosé zapaséw tworzy sie rowniez na grunty, ktdére w ramach realizacji projektéw deweloperskich
wymagajg wydzielenia pod drogi publiczne i wraz z wydaniem decyzji podziatowej przechodza z mocy prawa na wtasnos¢
jednostki samorzadu terytorialnego. W momencie przyznania odszkodowania w uzgodnionej z organem wysokosci nastepuje
odwrdcenie odpisu i ujmowane jest w pozostate przychody operacyjne.

8. Sezonowos¢ dziatalnosci

Sezonowos$¢ ma znaczacy wplyw na czas i terminowos¢ robét budowlanych. Dla ,,INTERBUD-LUBLIN” S.A. mimo zmiany
zasadniczego profilu swiadczonych ustug, ma to o tyle istotne znaczenie, iz podmioty Grupy Kapitatowej Interbud na rzecz
ktérych Swiadczone s ustugi stanowigce gtowne zrédto przychoddw sg wrazliwe na sezonowos¢ prowadzonej dziatalnosci.
Jednakze wieloletnie doswiadczenie organizacyjne przedsiebiorstwa i umiejetnosci pracownikdw pozwalajg jednak do
minimum ograniczy¢ wptyw sezonowosci na postep prac.

9. Nowe standardy i interpretacje, ktére weszty w zycie 1 stycznia 2025 roku

Nastepujace nowe standardy, zmiany do istniejgcych standardéw oraz interpretacja wydane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci (RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE zostaty zastosowane od 1 stycznia 2025 roku:

Zmiany w MSR 21 Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych: Brak wymienialnosci waluty
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Nowy standard zostat opublikowany w dniu 15 sierpnia 2023 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie 1 stycznia 2025 roku lub pdzniej. Zmiany te wymagaja od jednostek stosowania spdjnego podejscia do oceny, czy dana
waluta moze by¢ wymieniona na inng walute, a gdy nie jest to mozliwe, do okreslenia kursu wymiany, ktéry nalezy zastosowac,
oraz ujawnienia informacji, ktére nalezy przedstawic.

Zmieniony standard oraz interpretacja, ktére majq zastosowanie po raz pierwszy w 2025 roku, nie miaty istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe Spoéfki.

10. Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaty opublikowane, a nie weszly jeszcze w zycie

Nastepujace standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci lub Komitet
ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszty jeszcze w zycie na dzien bilansowy:

MSSF 18 Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych

Nowy standard opublikowany zostat w dniu 9 kwietnia 2024 roku. Zastgpi on MSR 1 i bedzie mie¢ zastosowanie po raz pierwszy
do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2027 roku lub pdzniej. Nowy standard jest wynikiem tzw. projektu
podstawowych sprawozdan finansowych i ma na celu poprawe sposobu, w jaki jednostki przekazujg informacje w swoich
sprawozdaniach finansowych.

Gtéwne zmiany w nowym standardzie w poréwnaniu z poprzednimi wymogami MSR 1 obejmuja:

1) Wprowadzenie kategorii i zdefiniowanych podsum / wierszy w rachunku zyskéw i strat (sprawozdanie z catkowitych
dochoddw), ktére maja na celu uzyskanie dodatkowych istotnych informacji i zapewnienie struktury rachunku zyskow i
strat, ktdra jest bardziej porownywalna miedzy jednostkami. W szczegdlnosci wymaga sie, aby pozycje przychodow i
kosztow byty klasyfikowane do jednej z ponizszych kategorii w rachunku zyskéw lub strat: Dziatalno$¢ operacyjna,
Dziatalnos$¢ inwestycyjna, Dziatalnos$¢ finansowa, Podatek dochodowy i Dziatalnos¢ zaniechana. Jednostki beda tez
zobowigzane do prezentowania nastepujgcych sum czastkowych: zysk lub strata z dziatalnosci operacyjnej, zysk lub
strata przed odsetkami i podatkiem dochodowym (EBIT), zysk lub strata.

2) Wprowadzenie wymogdéw majacych na celu poprawe agregacji i dezagregacji, ktore majg na celu uzyskanie
dodatkowych istotnych informacji i zapewnienie, ze istotne informacje nie zostang zaciemnione. W szczegdlnosci MSSF
18 zawiera wytyczne dotyczgce tego, czy informacje powinny znajdowaé sie w podstawowym sprawozdaniu
finansowym (ktérego rolg jest dostarczenie uzytecznego ustrukturyzowanego podsumowania), czy w informacji
dodatkowej. Jednostki beda zobowigzane do identyfikacji aktywdw, zobowigzan, kapitatu wtasnego, przychodow
i kosztow, ktére wynikajg z poszczegdlnych transakcji lub innych zdarzen, oraz do ich klasyfikacji na grupy w oparciu o
wspodlne cechy, co skutkuje ujeciem zgrupowanej pozycji w podstawowym sprawozdaniu finansowym, ktére maja co
najmniej jedng wspdling ceche. Grupy te beda nastepnie rozdzielane w oparciu o dalsze odmienne cechy, co skutkuje
oddzielnym ujawnieniem istotnych pozycji w informacji dodatkowej. Moze zaistnie¢ potrzeba zagregowania
nieistotnych pozycji o odmiennych cechach, aby unikng¢ zaciemnienia istotnych informacji. Jednostki powinny
stosowac stosowne nagtowki z opisem lub, jesli nie jest to mozliwe, podawaé w informacji dodatkowej informacje o
sktadzie takich zagregowanych pozycji.

3) W nowym standardzie wprowadzono bardziej rygorystyczne wytyczne dotyczace tego, czy analiza kosztow
operacyjnych ma by¢ oparta o ich rodzaj czy funkcje / miejsce powstawania. Prezentacja powinna odbywac sie w sposéb
zapewniajacy najbardziej uzyteczne ustrukturyzowane podsumowanie kosztéw operacyjnych poprzez uwzglednienie
kilku czynnikéw.

4) Wprowadzenie ujawnien dotyczacych zdefiniowanych przez Zarzad Miernikow Wynikdw (MPM) w informacji
dodatkowej do sprawozdania finansowego, ktére majg na celu zapewnienie przejrzystosci i dyscypliny w stosowaniu
takich miernikéw i ujawnien w jednym miejscu. W szczegdlnosci: MPM sg definiowane jako sumy czastkowe
przychoddéw i kosztow, ktére sg wykorzystywane w informacjach przekazywanych publicznie uzytkownikom
sprawozdan finansowych poza sprawozdaniami finansowymi, uzupetniajg sumy lub sumy czastkowe zawarte w MSSF i
przekazujg poglad kierownictwa na dany aspekt wynikédw finansowych jednostki. Ujawnienia dotyczagce MPM, ktére
beda obowigzkowe: opis, dlaczego MPM przedstawia poglad kierownictwa na temat wynikow; opis, w jaki sposéb MPM
zostat obliczony; opis, w jaki sposdb dany miernik/wskaznik dostarcza uzytecznych informacji na temat wynikéw
finansowych jednostki; uzgodnienie MPM z najbardziej bezposrednio poréwnywalng suma czesciowq lub catkowitag
okreslong przez MSSF; oswiadczenie, ze MPM przedstawia poglad kierownictwa na temat aspektu wynikéw
finansowych jednostki; wptyw podatku i udziatéw niekontrolujacych oddzielnie dla kazdej z réznic miedzy MPM a
najbardziej bezposrednio poréownywalng sumg czesciowg lub catkowitg okreslong przez MSSF; w przypadku zmiany
sposobu obliczania MPM, wyjasnienie przyczyn i skutkéw zmiany.

Poza powyzszymi zmianami standard wprowadza zmiany w MSR 7: wykorzystanie wyniku operacyjnego jako jednego punktu
wyjscia dla metody posredniej raportowania przeptywow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej; oraz usuniecie alternatyw
prezentacyjnych dla odsetek i dywidend. Celem tych zmian jest zwiekszenie poréwnywalnosci sprawozdania z przeptywow
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pienieznych pomiedzy réznymi jednostkami. Spétka zastosuje nowy standard nie wczesniej niz od 1 stycznia 2027 roku. Na dzien
sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie petnego wptywu zastosowania
nowego standardu.

Spotka jest w trakcie oceny wptywu nowego standardu na swoje sprawozdanie finansowe, szczegdlnie w odniesieniu do
swojego sprawozdania z catkowitych dochoddw, sprawozdania z przeptywdw pienieznych oraz dodatkowych ujawnien
wymaganych dla MPM.

Spotka jest réwniez w trakcie analizy wplywu zawartych w standardzie zasad grupowania informacji w sprawozdaniu
finansowym, w tym pozycji uymowanych do tej pory jako ,inne” lub , pozostate” (np. przychody/koszty operacyjne).

MSSF 19 Jednostki zalezne niepodlegajace wymogom nadzoru publicznego (,,without Public Accountability)

Standard MSSF 19 "Jednostki zalezne niepodlegajace wymogom nadzoru publicznego: Ujawnianie informacji" opublikowany w
dniu 9 maja 2024 roku, a nastepnie zmieniony w dniu 21 sierpnia 2025 roku. Zezwala jednostkom zaleznym na ograniczone
ujawnianie informac;ji przy stosowaniu MSSF w swoich sprawozdaniach finansowych. MSSF 19 jest opcjonalny dla uprawnionych
jednostek zaleznych i okresla wymogi dotyczace ujawniania informacji dla tych jednostek zaleznych, ktére zdecydujg sie go
zastosowac. W sierpniu 2025 roku do standardu dodano poprawki, ktére miaty na celu jego uzupetnienie o wymogi dotyczace
ujawniania informacji wynikajace z nowych lub zmienionych standardéw MSSF, ktdre nie zostaty uwzglednione w pierwotnej
wersji MSSF 19. Nowy standard obowigzuje dla okreséow sprawozdawczych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2027 roku lub
pozniej, przy czym dozwolone jest jego wczesniejsze zastosowanie.

Spoétka nie bedzie podlega¢ wymogom standardu ze wzgledu na fakt bycia podmiotem podlegajgcym publicznemu nadzorowi.
Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7 Zmiany w zakresie klasyfikacji i wyceny instrumentow finansowych

Zmiany opublikowane zostaty w dniu 30 maja 2024 roku. Doprecyzowujg one zasady klasyfikacji aktywow finansowych z
uwzglednieniem aspektow srodowiskowych, spotecznych, tadu korporacyjnego (ESG) i podobnych cech, powigzanych z danym
aktywem. Zmiany dotyczg rdéwniez rozliczania zobowigzarn za posrednictwem elektronicznych systeméw ptatnosci —
doprecyzowujg dzier,, w ktérym sktadnik aktywéw finansowych lub zobowigzanie finansowe zostajag wytgczone z bilansu.
Zmiany majg zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2026 roku lub pézniej.

Spotka zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2026 roku. Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest
mozliwe wiarygodne oszacowanie petnego wptywu zastosowania nowego standardu.

Zmiany do réinych standardéw wynikajace z corocznego przegladu Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej (Annual Improvements Volume 11) W dniu 18 lipca 2024 roku w wyniku dokonanego przegladu MSSF wprowadzono
drobne poprawki do nastepujacych standarddw:

—  MSSF 1 - w zakresie rachunkowosci zabezpieczen dla jednostek stosujgcych MSSF po raz pierwszy;

—  MSSF 7 - w zakresie ujecia zysku lub straty w zwigzku z zaprzestaniem ujmowania instrumentéw finansowych,
ujawnienia informacji na temat odroczonej réznicy pomiedzy wartoscia godziwg a ceng transakcyjng oraz
wprowadzenia i ujawnienia informacji na temat ryzyka kredytowego;

—  MSSF 9 - w zakresie zaprzestania ujmowania zobowigzan z tytutu leasingu oraz doprecyzowania definicji ,ceny
transakcyjnej” w powigzaniu z MSSF 15;

—  MSSF 10 - w zakresie doprecyzowania terminu ,,agent de facto”;

—  MSR 7 - w zakresie doprecyzowania terminu ,metoda ceny nabycia lub kosztu wytworzenia”.

Majg one zastosowanie przewaznie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2026 roku, z mozliwoscig
wczesniejszego ich zastosowania. Spotka zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2026 roku. Na dzier sporzadzenia niniejszego
sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie petnego wptywu zastosowania nowego standardu.

Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7 Umowy odnoszace sie do energii elektrycznej pochodzacej z natury

Zmiany w standardach opublikowane w dniu 18 grudnia 2024 roku majg na celu utatwienie raportowania skutkdw finansowych
kontraktow na energie elektryczng zaleznych od natury, ktére czesto majg strukture uméw zakupu energii (PPA). Zmiany
obejmuja: wyjasnienie stosowania wymogdw dotyczgcych ,,own-use”, zezwolenie na rachunkowos¢ zabezpieczen, jesli umowy
te s3 wykorzystywane jako instrumenty zabezpieczajgce oraz dodanie nowych wymogdw dotyczacych ujawniania informacji,
aby umozliwié¢ inwestorom zrozumienie wptywu tych kontraktéw na wyniki finansowe i przeptywy pieniezne danej spotki.
Zmiany maja zastosowanie do okresdéw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2026 roku lub pdzniej

Spotka zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2026 roku, jezeli bedzie dotyczyt dziatalnosci Spétki. Na dzien sporzadzenia
niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie petnego wptywu zastosowania nowego
standardu.

Zmiany do MSR 21 Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych:

Przeliczanie na hiperinflacyjng walute Prezentacji Zmiany opublikowane w dniu 13 listopada 2025 roku doprecyzowuj
procedury przeliczania sprawozdan finansowych w specyficznych sytuacjach zwigzanych z hiperinflacja — w przypadku, gdy
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jednostki, ktérych waluta funkcjonalna nie jest walutg gospodarki hiperinflacyjnej, ale ich waluta prezentacji jest walutg
hiperinflacyjna.

Zmiany majg zastosowanie do okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2027 roku lub pdzniej. Nie bedg one miaty
wptywu na sprawozdania finansowe Spotki.

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rdznig sie obecnie w znaczacy sposéb od regulacji przyjetych przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standarddw, interpretacji oraz zmian do nich,
ktore na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do publikacji nie zostaty jeszcze przyjete do stosowania
przez kraje UE:

—  MSSF 19 Jednostki zalezne niepodlegajgce wymogom nadzoru publicznego (,without Public Accountability):
Ujawnianie informacji opublikowany w dniu 9 maja 2024 roku, wraz pozniejszymi zmianami;

—  Zmiany do MSR 21 Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych: Przeliczanie na hiperinflacyjng walute prezentacji
opublikowane w dniu 13 listopada 2025 roku

11. Wptyw zmian klimatu

Z uwagi na fakt, ze Spétka prowadzi dziatalno$¢ biznesowa w branzy deweloperskiej, Spétka ma ograniczony wptyw na
srodowisko. Z tego samego powodu zmiany klimatyczne nie wptywajg istotnie na dziatalnos¢ Spotki.

Zmiany klimatyczne moga wptyngé na funkcjonowanie Spétki w nastepujgcych obszarach:
—  ekstremalne zdarzenia pogodowe mogg ogranicza¢ mozliwosci produkcji deweloperskiej oraz ogranicza¢ podaz na
zakupy mieszkan,
—  wprowadzenie nowych przepiséw dotyczacych klimatu moze wprowadzi¢ nowe obowiazki na Spotke, ktére moga
wptywac na koszty dziatalnosci,
—  wzrost kosztéw energii elektrycznej moze wptyna¢ na koszty dziatalnosci Spotki.
Funkcjonowanie Spoétki moze natomiast wptywac na zmiany klimatyczne w nastepujacych obszarach:
—  zuzycie paliwa przez samochody stuzbowe,
- wykorzystanie energii potrzebnej do realizacji budéw,
- wykorzystywanie energii elektrycznej i cieplnej oraz klimatyzacja w miejscach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
—  gospodarowanie odpadami.

Proces zarzadzania ryzykiem w 2025 roku koncentrowat sie bardziej na ocenie zagrozen i szans zwigzanych ze zmianami
klimatycznymi. Ze wzgledu na brak energochtonnych linii produkcyjnych istotnos¢ kwestii klimatycznych jest dos¢ ograniczona.

Spotka wzieta pod uwage ryzyka klimatyczne i przeanalizowata wptyw zmiany klimatu na sprawozdanie finansowe, skupiajac sie
na nastepujacych kwestiach:

—  okres zycia aktywow,

—  oczekiwane straty kredytowe w tym gtéwnie odpisy na naleznosci;

—  utrata wartosci aktywow finansowych,

-  rezerwy, aktywa i zobowigzania warunkowe,

—  wptyw na przychody i koszty danego okresu.
Zmiany nie maja istotnego wptywu na niniejsze sprawozdanie Spotki.

12. Przychody ze sprzedazy z dziatalnosci kontynuowanej

Okres 12 miesiecy Okres 12 miesiecy
Wyszczegdlnienie zakonczony 31 grudnia 2025 | zakorczony 31 grudnia 2024
roku roku
Przychody ze sprzedazy produkcji deweloperskiej 0,00 0,00
Przychody ze sprzedazy towaréw 154 533,30 410 385,00
Przychody ze sprzedazy ustug 1365 126,56 537 968,62
Razem przychody ze sprzedazy 1519 659,86 948 353,62

Spotka osigga przychody ze sprzedazy wytacznie na terenie kraju.
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13. Koszty dziatalnosci operacyjnej

Okres 12 miesiecy Okres 12 miesiecy
Wyszczegdlnienie zakonczony 31 grudnia 2025 | zakonczony 31 grudnia 2024
roku roku

Amortyzacja 29 929,37 25477,10
Wynagrodzenia 1417 955,33 1292 008,42
Ubezpieczenia spoteczne i inne koszty pracownicze 184 566,25 163 852,44
Zuzycie materiatow i energii 655 853,99 78 843,77
Optaty i podatki 105 869,70 66 146,44
Ustugi obce 1789 419,24 1388 546,35
Inne koszty operacyjne 103 118,00 89 004,99
Wartosc¢ sprzedanych towarow 154 533,30 77 687,94
Razem 4 441 245,18 3181 567,45
Zmiana stanu produktow 343 573,81 156 882,70
Obroty wewnetrzne 473 685,25 -76 766,38
Koszt wtasny sprzedanych produktéw 3623 986,12 3101451,13
w tym: dziatalnos$¢ niekontynuowana 0,00 0,00

14. Pozostate przychody operacyjne

Okres 12 miesiecy Okres 12 miesiecy
Wyszczegdlnienie zakonczony 31 grudnia 2025 | zakonczony 31 grudnia 2024
roku roku
Rozwigzanie odpiséw aktualizujacych 157 465,00 0,00
Rozwigzanie rezerw 0,00 105 166,38
Pozostate 460,67 10 009,79
Razem pozostate przychody operacyjne 157 925,67 115 176,17

15. Przychody finansowe

.. , Okres 12 miesiecy
e Okres 12 miesiecy zakonczony , .
Wyszczegdlnienie . zakoriczony 31 grudnia
31 grudnia 2025 roku
2024 roku
Odsetki w tym: 329 598,57 785 041,31
- odsetki naliczone od pozyczek (jednostki powigzane) 245 351,53 695 169,52
- odsetki naliczone od pozyczek (jednostki niepowigzane) 2614,76 55 069,94
- odsetki od lokat i rachunku biezgcego 81632,28 34 801,85
Rozwigzane odpisy aktualizujace pozyczki 61 886,17 0,00
Przychody z tytutu udzielonego poreczenia 35000,10 0,00
Pozostate przychody finansowe — jednostki powigzane 0,00 29 166,60
Razem przychody finansowe 426 484,84 814 207,91

16. Pozostate koszty operacyjne

Wyszczegdlnienie

Okres 12 miesiecy
zakoriczony 31 grudnia
2025 roku

Okres 12 miesiecy
zakorniczony 31 grudnia
2024 roku

Optaty skarbowe, koszty egzekucyjne i procesowe

2581,78

1034,99

Aktualizacja aktywow niefinansowych, w tym:

692 421,21

67 552,59
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Okres 12 miesiecy Okres 12 miesiecy
Wyszczegolnienie zakonczony 31 grudnia zakonczony 31 grudnia
2025 roku 2024 roku
- odpisy aktualizujgce naleznosci 0,00 67 552,59
- odpisy aktualizujgce zapasy 692 421,21 0,00
Porozumienia, ugody 0,00 228 762,80
Pozostate 89,42 29 010,63
Razem pozostate koszty operacyjne 695 092,41 326 361,01

17. Koszty finansowe

Okres 12 miesiecy Okres 12 miesiecy
Wyszczegolnienie zakonczony 31 grudnia zakonczony 31 grudnia
2025 roku 2024 roku
Odsetki i prowizje, w tym: 745 769,30 6 059,95
wobec kontrahentéow 6,20 0,24
od pozyczek od jednostek powigzanych 30791,22 6 059,71
od obligacji 714 971,88 0,00
Odpisy aktualizujgce udziaty w jednostkach pozostatych 86 600,00 0,00
Odpisy aktualizujgce wartos¢ pozyczek (jednostki pozostate) 64 662,41 20 346,42
Koszty emisji akcji 116 664,71 0,00
Koszty emisji obligacji 133 498,66 0,00
Pozostate koszty finansowe 84 083,45 8 584,60
Pozostate koszty finansowe (jednostki powigzane) 58 140,95 0,00
Razem koszty finansowe 1289 419,48 34 990,97

18. Podatek dochodowy

Zgodnie z przepisami podatkowymi obowigzujacymi w Polsce stawka podatkowa obowigzujaca w latach 2025 i 2024 wynosi
19%. W latach 2025 i 2024 Spétka poniosta strate podatkowa. W zwigzku z tym w latach 2025-2024 nie powstato zobowigzanie
wobec organdéw skarbowych z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych.

Ponizsze zestawienie przedstawia dane o przeksztatceniu wyniku brutto w podstawe opodatkowania za lata 2025 i 2024.

Wyszczegoélnienie 2025 rok 2024 rok
Zysk (strata) brutto za dany rok -3504 427,64 -1 585 065,41
Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla 0.00 0.00
celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw podatkowych) ! ’
Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezgcym 299 923,54 858 141,87
Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, ujete w ksiegach rachunkowych 205 748,80 50 052,85
lat ubiegtych
Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodéw (trwate réznice pomiedzy 914 150,96 342 815,40
zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw podatkowych) ! ’
Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezgcym roku 172 972,97 26 406,13
Ko§zty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezacym ujete w ksiegach lat 68 599,94 45 560,27
ubiegtych
Strata z lat ubiegtych 0,00 0,00
Inne zmiany podstawy opodatkowania 0,00 0,00
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym -2580078,39 -2069 493,17
Podatek dochodowy 0,00 0,00
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Za rok 2024 Spétka dokonata transakcji jako kapitatowa dla potrzeb rozliczenia podatku dochodowego osiagajac przychody z
tej dziatalnosci w wysokosci 60 000 zt i ponoszac koszty w wysokosci 60 000 zt.

W roku 2025 Spdtka dokonata transakcji jako kapitatowa dla potrzeb rozliczenia podatku dochodowego ponoszac koszty w
wysokosci 655 731,73 zt.

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z wyniku przedstawia ponizsza tabela:

Okres 12 miesiecy Okres 12 miesiecy

Wyszczegdlnienie zakonczonych 31 zakonczonych 31

grudnia 2025 roku grudnia 2024 roku
Podatek dochodowy biezacy 0,00 0,00
Podatek odroczony -32 647,14 144 711,35
Razem podatek dochodowy w sprawozdaniu z wyniku -32 647,14 144 711,35

Podatek odroczony

Zgodnie z politykg rachunkowosci rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wykazywane sg w bilansie
oddzielnie.

Ponizsza tabela przedstawia tytuty tworzgce aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego wraz z podstawa
do wyliczenia podatku dochodowego odroczonego na dzier 31.12.2025 roku oraz na dzien 31.12.2024 roku.

Kwota réznicy Podatek Kwota réznicy Podatek
Wyszczegdlnienie przejsciowej na odroczony na przejsciowej na odroczony na
31.12.2025 roku | 31.12.2025 roku | 31.12.2024 roku | 31.12.2024 roku

Aktywa na odroczony podatek 246 124,92 46 763,75 124 251,95 23 607,88
Rezerwa na badanie sprawozdania 68 900,00 13 091,00 39 100,00 7 429,00
Rezerwa na swiadczenia pracownicze 105 984,77 20137,12 73 151,95 13 898,88
Rezerwy na zobowigzania 12 000,00 2 280,00 12 000,00 2 280,00
Wycena obligacji 59 240,15 11 255,64 0,00 0,00
Rezerwy na odroczony podatek 2 216 393,55 421 114,75 2 266 347,48 430 606,02
Naliczone odsetki od pozyczek 2216 393,55 421114,75 2186 719,84 415 476,77
udzielonych jednostkom powigzanym

Nall_czone od.setkl od pozyczek 0,00 0,00 79 627,64 15 129,25
udzielonych jednostkom pozostatym

Wptyw na wynik finansowy -32 647,14 144 711,35
- zmiana aktywu na podatek odroczony -23 155,87 14 317,06
- zmiana rezerwy na podatek odroczony -9 491,27 130 394,29

Wszystkie transakcje w latach 2024-2025 w zakresie podatku odroczonego dokonywane byty z wynikiem finansowym danego

roku.

19. Rzeczowe aktywa trwate

Zmiany w stanie rzeczowych aktywow trwatych w 2025 roku przedstawia ponizsza tabela:

Budynki, Urzqd'zenla‘ Srodki Inne $rodki SILEL
Lp. Tytut Grunty techniczne i trwate w Razem
lokale transportu trwate .
maszyny budowie
Wartos¢ brutto

Stan na 01.01.2025 roku 0,00 | 266 110,97 74 501,75 0,00 62 392,74 0,00 | 403 005,46
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 10 228,01 0,00 0,00 0,00 10 228,01
- | Zakup 0,00 0,00 10 228,01 0,00 0,00 0,00 10 228,01
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 6 103,95 0,00 11 450,00 0,00 17 553,95
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 6 103,95 0,00 11 450,00 0,00 17 553,95
- przejecie do ewidencji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a f;?(: na dzief 31.12.2025 0,00 | 266110,97 | 78625,81 0,00| 50942,74 0,00 | 395679,52
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Lp. Tytut Grunty R tz::zha:i::::;ai Srodki one otk t:;:f: :N Razem
lokale e transportu trwate budowie
Umorzenia
Stan na 01.01.2025 roku 0,00 87 124,50 74 501,75 0,00 59 026,88 0,00 | 220653,13
Zwiekszenia: 0,00 27 174,07 511,40 0,00 2 243,90 0,00 29929,37
- amortyzacja za okres 0,00 27 174,07 511,40 0,00 2243,90 0,00 29929,37
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 6 103,95 0,00 11 450,00 0,00 17 553,95
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 6 103,95 0,00 11 450,00 0,00 17 553,95
8 :;?:;;odzz;:oﬁku 0,00 | 11429857 | 68909,20 0,00| 49820,78 0,00 | 23302855
Odpisy aktualizujace

9 [ Stan na 01.01.2025 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Utworzone 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11 | Rozwigzane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na 31.12.2025 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Wartos¢ netto
13 | Stan na 01.01.2025 roku 0,00 | 178 986,47 0,00 0,00 3 365,86 0,00 | 182352,33
14 | Stan na 31.12.2025 roku 0,00 | 151812,40 9 716,61 0,00 1121,96 0,00 | 162 650,97

Zmiany w stanie rzeczowych aktywoéw trwatych w 2024 roku przedstawia ponizsza tabela:
Lp. Tytut Grunty R tltje::thr:tz:::(ieai Srodki one otk trSvL::‘: :N Razem
lokale e transportu trwate budowie

Wartos¢ brutto
1 | Stan na 01.01.2024 roku 0,00 | 232331,95 74 501,75 0,00 62 392,74 0,00 | 369 226,44
2 | Zwiekszenia: 0,00 33779,02 0,00 0,00 0,00 0,00 33 779,02
- | Zakup 0,00 33779,02 0,00 0,00 0,00 0,00 33 779,02
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przejecie do ewidencji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a f;i: na dziefi 31.12.2024 0,00 | 266110,97 | 74501,75 0,00| 6239274 0,00 | 403 005,46

Umorzenia
Stan na 01.01.2024 roku 0,00 63 891,30 74 501,75 0,00 56 782,98 0,00 | 195176,03
Zwiekszenia: 0,00 23 233,20 0,00 0,00 2243,90 0,00 25 477,10
- amortyzacja za okres 0,00 23 233,20 0,00 0,00 2 243,90 0,00 25477,10
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 f;i: na dziefi 31.12.2024 0,00| 8712450| 74501,75 0,00| 59026,88 0,00 | 220653,13
Odpisy aktualizujace

9 [ Stan na 01.01.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Utworzone 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11 | Rozwigzane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na 31.12.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Wartos¢ netto
13 | Stan na 01.01.2024 roku 0,00 | 168 440,65 0,00 0,00 5609,76 0,00 | 174 050,41
14 | Stan na 31.12.2024 roku 0,00 | 178 986,47 0,00 0,00 3 365,86 0,00 | 182352,33

W okresie 12 miesiecy zakoriczonych 31 grudnia 2025 roku oraz w okresie 12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2024 roku
Spotka nie tworzyta odpiséw z tytutu utraty wartosci rzeczowych aktywéw trwatych.

20. Wartosci niematerialne

Zmiany w stanie wartosci niematerialnych w 2025 roku przedstawiono ponizej:
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Koszty
Lp. Tytut a ko:::c:nych Wartos¢ firmy Inne Zaliczki Razem
rozwojowych
Wartosc brutto
1 | Stan na 01.01.2025 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 | Stan na 31.12.2025 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Umorzenie
Stan na 01.01.2025 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- amortyzacja za okres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 f;i: na dzieri 31.12.2025 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Odpisy aktualizujace
9 | Stan na 01.01.2025 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Stan na 31.12.2025 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto

11 | Stan na 01.01.2025 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na 31.12.2025 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Zmiany w stanie wartosci niematerialnych w 2024 roku przedstawiono ponize;j:

Koszty
Lp. Tytut a kongtr::c:nych Wartos¢ firmy Inne Zaliczki Razem
rozwojowych
Wartosc brutto
1 | Stan na 01.01.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 | Stan na 31.12.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Umorzenie
Stan na 01.01.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- amortyzacja za okres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 f;i: na dzieri 31.12.2024 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Odpisy aktualizujace
9 | Stan na 01.01.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Stan na 31.12.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto

11 | Stan na 01.01.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na 31.12.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

21. Nieruchomosci inwestycyjne

Spotka posiada inwestycje w nieruchomosci w postaci gruntéw. Zmiany w stanie tych aktywdéw zaprezentowano w tabeli
ponizej:

Strona 27 z 51

|INTERBUD |




Jednostkowe sprawozdanie finansowe ,,INTERBUD-LUBLIN” S.A. za 2025 rok

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych, o ile nie wskazano inaczej)

Wyszczegdlnienie

Zmiany za 12 miesiecy
zakoriczone 31 grudnia

Zmiany za 12 miesiecy
zakonczone 31 grudnia

2025 roku 2024 roku
Stan na poczatek okresu 237 316,32 237 316,32
Odpis aktualizujacy nieruchomosci inwestycyjne -157 465,00 0,00
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 394 781,32 237 316,32

22. Udziaty i akcje

Na dzien 31 grudnia 2025 roku ,,INTERBUD-LUBLIN” S.A. posiadata udziaty i akcje w nizej wyszczegdlnionych spétkach:

Wyszczegdlnienie Wartoi(;:rt\:l)estycji Odpis aktualizujacy Wa rtos’r:’:eitrl\;vestycji
Interbud Apartments Spotka z o.o. 1310 350,00 0,00 1310 350,00
Interbud Construction Spétka z o.0. 4 253 450,00 0,00 4 253 450,00
Rupes Spétka z o.0. 5092 651,00 5092 651,00 0,00
Apartments Inwestycje Spétka z o.0. 3330 000,00 0,00 3330 000,00
WRP Inwestycje Spotka z o.0. 5500,00 0,00 5500,00
Interbud Centrum Spédtka z 0.0. 45 000,00 0,00 45 000,00
Interbud Silesia Sp. z 0.0. 6 000,00 0,00 6 000,00
Razem udziaty w jednostkach powigzanych 14 042 951,00 5 092 651,00 8 950 300,00
K.S. Lublinianka Sp. z o0.0. 56 600,00 56 600,00 0,00
Lubelski Rynek Hurtowy S.A. 30 000,00 30 000,00 0,00
22:22;3:‘3“’ i akcje w jednostkach 86 600,00 86 600,00 0,00
Razem udziaty i akcje 14 129 551,00 5179 251,00 8950 300,00

Na dzien 31 grudnia 2024 roku ,INTERBUD-LUBL

IN” S.A. posiadata udziaty i

akcje w nizej wyszczegdlnionych spotkach:

Wyszczegdlnienie

Wartosc inwestycji

Odpis aktualizujacy

Wartosc inwestycji

brutto netto
Interbud Apartments Spétka z o.o. 1310 350,00 0,00 1310 350,00
Interbud Construction Spétka z o.0. 4 253 450,00 0,00 4 253 450,00
Rupes Spétka z o.0. 5092 651,00 5092 651,00 0,00
Apartments Inwestycje Spétka z o.o. 5 000,00 0,00 5 000,00
Interbud Centrum Spédtka z 0.0. 45 000,00 0,00 45 000,00
Razem udziaty w jednostkach powigzanych 10 706 451,00 5092 651,00 5613 800,00
Lubelski Rynek Hurtowy S.A. 30 000,00 0,00 30 000,00
Wschodnie Konsorcjum Budowlane S.A. 10 000,00 10 000,00 0,00
s::z::;::zrw iakcje w jednostkach 40 000,00 10 000,00 30 000,00
Razem udziaty i akcje 10 746 451,00 5102 651,00 5 643 800,00

Udziaty w Interbud Apartments Spoétka z 0.0. w Lublinie

Kapitat udziatowy spotki wynosi 1 305 000,00 zt. ,INTERBUD-LUBLIN” S.A. jest w 100% wtascicielem udziatéw. Spotka Interbud
Apartments Spétka z 0.0. zostata powotana w 2014 roku. Specjalizuje sie w dziatalnosci deweloperskiej.

Na dzien 31 grudnia 2025 roku catkowite zaangazowanie kapitatowe spétki ,,INTERBUD-LUBLIN” S.A. w spofce Interbud
Apartments Spétka z o0.0. przedstawiato sie nastepujaco:
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Wyszczegdlnienie Stan na Zmiana Stan na
31.12.2024 31.12.2025
Wartos¢ udziatéw, w tym: 1310 350,00 0,00 1310 350,00
- wartosc¢ udziatdw, w cenie nabycia 1310 350,00 0,00 1310 350,00
- doptaty do kapitatu (zwrotne) odniesione na warto$¢ udziatéw 0,00 0,00 0,00

Udziaty w Interbud Construction Spétka z 0.0. w Lublinie

Kapitat podstawowy spotki wynosi 4 243 750,00 zt. Interbud Lublin S.A. jest w 100% wtascicielem udziatéw. Interbud
Construction Spétka z 0.0. zostata powotana jako Spoétka Akcyjna w 2014 roku. Zmiana formy prawnej nastgpita w 2020 roku.
Spotka specjalizuje sie w budownictwie mieszkaniowym i komercjalizacji obiektéw handlowych.

Na dzien 31 grudnia 2025 roku catkowite zaangazowanie kapitatowe spdtki ,,INTERBUD-LUBLIN” S.A. w spofce Interbud
Construction Spétka z 0.0. przedstawiato sie nastepujaco:

Wyszczegdlnienie Stan na Zmiana Stan na
31.12.2024 31.12.2025
Wartosc¢ udziatéw, w tym: 4 253 450,00 0,00 4 253 450,00
- wartosc¢ udziatéw, w cenie nabycia 4 253 450,00 0,00 4 253 450,00
- doptaty do kapitatu (zwrotne) odniesione na warto$¢ udziatow 0,00 0,00 0,00

Udziaty w RUPES Spétka z 0.0. w Lublinie

RUPES Spoétka z 0.0. wyemitowata 900 udziatéw o tgcznej wartosci 450 000,00 zt, stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego, co
odpowiada 100% ogdlnej liczby gtoséw na zgromadzeniu wspdinikéw tej spotki. Cena nabycia udziatéw w Spétce, zakupionych
w 2012 roku przez ,,INTERBUD-LUBLIN” S.A. wyniosta 4 227 651,00 zt.

Na dzien 31 grudnia 2025 roku catkowite zaangazowanie kapitatowe spotki ,,INTERBUD-LUBLIN” S.A. w spdétce RUPES Spétka z
0.0. przedstawiato sie nastepujaco:

Wyszczegdlnienie Stan na Zmiana Stan na
PSECEEE 31.12.2024 31.12.2025
Wartosc udziatéw, w tym: 5092 651,00 0,00 5092 651,00
- wartos¢ udziatéw w cenie nabycia 4727 651,00 0,00 4727 651,00
- doptaty do kapitatu (zwrotne) odniesione na wartos¢ udziatéw 365 000,00 0,00 365 000,00
Doptaty do kapitatu (zwrotne), w tym: 3426 300,00 0,00 3426 300,00
- doptaty do kapitatu (zwrotne) odniesione w koszty finansowe 3426 300,00 0,00 3426 300,00
Odpisy aktualizujgce wartos¢ udziatéw w Rupes Sp. z o.0. 5092 651,00 0,00 5092 651,00

Wartos¢ doptat do kapitatu w wysokosci 3 426 300,00 zt obcigzyta koszty finansowe i nie znajduje odzwierciedlenia w zadnej z
pozycji jednostkowego sprawozdania finansowego. Kapitat wtasny Rupes Spotka z 0.0. na dzien 31 grudnia 2025 roku wynosi
(-) 205 382,85 zt.

W aktywach wartos$¢ udziatéw w Spétce wynosi 0,00 zt w zwigzku z dokonaniem w latach poprzednich odpisdw aktualizujgcych
w petnej wysokosci.

Udziaty w Apartments Inwestycje Spétka z 0.0. w Lublinie

Kapitat podstawy Spotki Apartments Inwestycje Spdtka z 0.0. w Lublinie wynosi 10 000 zt. Spétka zostata zatozona w dniu 16.07.2020
roku przez Interbud Apartments Spotka z 0.0 i Rupes Sp. z 0.0. Zatozyciele posiadali po 50 % udziatéw w kapitale Spotki. W dniu
19.04.2024 Rupes Sp. z 0.0. sprzedata posiadane udziaty w Spdtce na rzecz oséb fizycznych. W dniu 23.09.2024 roku ,,INTERBUD-
LUBLIN” S.A. dokonata zakupu 50% udziatéw w Spdtce za 5 000 zt od 0séb fizycznych. 10.10.2025 roku Interbud Apartments Sp. z
0.0. sprzedata ,INTERBUD-LUBLIN” S.A. 5% udziatdw, a pozostatg cze$¢ (45%) zbyta na rzecz oséb fizycznych. Przedmiotem
dziatalnosci Spotki jest przede wszystkim wznoszenie budynkdw mieszkalnych i niemieszkalnych.

Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2024 Zmiana Stan na 31.12.2025
Wartos¢ udziatéw, w tym: 5 000,00 500,00 5500,00
- wartos¢ udziatéw w cenie nabycia 5 000,00 500,00 5500,00

- doptaty do kapitatu (zwrotne) odniesione na

. n 0,00 0,00 0,00
wartos¢ udziatéw
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Udziaty w WRP Inwestycje Spétka z 0.0. w Lublinie

WRP Inwestycje Sp. z 0.0. zostata zatozona w dniu 30 lipca 2020 roku przez Interbud-Lublin S.A. oraz Interbud Apartments Sp. z 0.0.,
a jej kapitat zaktadowy wynosit 50.000,00 zt. Zatozyciele posiadali odpowiednio 20% i 80% udziatéw w kapitale Spotki. Obecnie
wiascicielem 30% udziatow jest Interbud Lublin S.A., 30% posiada Interbud Apartments Sp. z 0.0., a wiascicielami pozostatych 40%
sg osoby fizyczne. W dniu 12.11.2025 miato miejsce podwyzszenie kapitatu zaktadowego spétki zgodnie z posiadanymi udziatami.
Obecnie kapitat podstawowy Spétki wynosi 100.000,00 zt. Przedmiotem dziatalnosci Spétki jest przede wszystkim wznoszenie

budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych.

Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2024 Zmiana Stan na 31.12.2025

Wartos¢ udziatéw, w tym: 0,00 3330 000,00 3330000,00

- wartos¢ udziatéw w cenie nabycia 0,00 3330000,00 3330 000,00

- dopfat}y} do k.ap!tafu (zwrotne) odniesione na 0,00 0,00 0,00
wartos¢ udziatéow

Udziaty w Interbud Centrum Sp. z 0.0. w Lublinie

Kapitat podstawy Spotki Interbud Centrum Sp. z 0.0. w Lublinie wynosi 50 000 zt. Spétka zostata zatozona w dniu 24.06.2024 roku
przez Interbud Lublin SA i osoby fizyczne. Interbud Lublin SA posiada 90% udziatéw w Spétce. Przedmiotem jej dziatalnosci jest przede
wszystkim wznoszenie budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych.

Wyszczegolnienie Stan na 31.12.2024 Zmiana Stan na 31.12.2025

Wartos¢ udziatéw, w tym: 45 000,00 0,00 45 000,00

- warto$¢ udziatéw w cenie nabycia 45 000,00 0,00 45 000,00

- dop’ratx do k.ap!ta’ru (zwrotne) odniesione na 0,00 0,00 0,00
wartos$¢ udziatow

Udziaty w Interbud Silesia Sp. z 0.0. w Lublinie

Kapitat podstawy Spétki Interbud Silesia Sp. z 0.0. w Lublinie wynosi 10 000 zt. Spétka zostata zatozona w dniu 17.07.2025 roku przez
Interbud Lublin SA i oraz podmiot spoza GK Interbud. Interbud Lublin SA posiada 60% udziatéw w Spétce. Przedmiotem jej dziatalnosci
jest przede wszystkim wznoszenie budynkdw mieszkalnych i niemieszkalnych.

Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2024 Zmiana Stan na 31.12.2025

Wartos¢ udziatéow, w tym: 0,00 6 000,00 6 000,00

- wartos¢ udziatéw w cenie nabycia 0,00 6 000,00 6 000,00

- dopfat}y} do k.ap!tafu (zwrotne) odniesione na 0,00 0,00 0,00
wartos¢ udziatéw

Na dzieri 31 grudnia 2025 roku powigzania kapitatowej pomiedzy podmiotami stanowigcymi Grupe Kapitatowa, dla ktérej jednostka
dominujaca jest ,,INTERBUD-LUBLIN” S.A. przedstawia sie nastepujaco:

INTERBUD-CONSTRUCTION sp. zo.0.
100% udziatéw Interbud - Lublin S.A

APARTMENTS INWESTYCJE sp. z 0.0.

55% udziatéw INTERBUD - LUBLIN S.A,
23% udziatéw osoba fizyczna
22% udziatow osoba fizyczna

INTERBUD-LUBLIN S.A.

INTERBUD-APARTMENTS sp. zo.0.
100% udziatéw Interbud - Lublin S.A

WRP Inwestycje sp.zo.0.
30% udziatéw INTERBUD - LUBLIN'S.A.
30% udziatéw INTERBUD-APARTMENTS sp. 2 0.0.
20% udziatow osoba fizyczna
20% udziatéw osoba fizyczna

INTERBUD CENTRUM sp. z 0.0.

90% udziatéw INTERBUD - LUBLIN S.A.
10% udziotow osoba fizyczna

Interbud Silesia sp. z 0.0.

60 % udziatow - INTERBUD - LUBLIN SA
40% udziatéw - spdtka spoza
GK Interbud Lublin: Jamar sp. z0.0

RUPES sp.zo.0.
100% udziatéw Interbud - Lublin S.A

FLOW Mokotéw sp.zo. 0.
50% udziatéw Rupes sp. 0. 0.
25% udziatdw osoba fizyezna
25% udziatow osoba fizyczna
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Lubelski Rynek Hurtowy S.A.

Kapitat akcyjny Spétki wynosi 59 015 000,00 zt. Wartos¢ nominalna jednej akcji wynosi 100,00 zt. ,INTERBUD-LUBLIN” S.A.
posiada 300 akcji o wartosci 30 000,00 zt. Spotka dokonata aktualizacji wartosci udziatéw w zwigzku z utratg wartosci tych

udziatow.

Wschodnie Konsorcjum Budowlane S.A.

Spotka nie rozpoczeta dziatalnosci. Nie figuruje w Krajowym Rejestrze Sadowym. Zaangazowanie ,INTERBUD-LUBLIN” S.A.
wynosito 10 000,00 zt. W zwigzku z catkowitg utratg wartosci udziaty w 2024 r. spisano w ciezar odpisu.

K.S. Lublinianka Spétka z o.0.

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 494 200,00 zt. Interbud Lublin S.A. posiada 566 udziatéw o tacznej wartosci 56 600,00 zt.

W dniu 9 lipca 2024 r. Interbud Lublin S.A. udzielita K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. pozyczki w kwocie 50 000 zt. W lipcu 2025 r. strony
dokonaty konwersji wierzytelnosci z tytutu tej pozyczki na udziaty w kapitale zaktadowym K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. W wyniku
konwersji wartos¢ nominalna pozyczki, powiekszona o nalezne na dziern konwersji odsetki, zostata zaliczona na poczet objecia

przez Interbud Lublin S.A. nowych udziatéw w Spétce.

W zwigzku z trwajgcym procesem restrukturyzacji K.S. Lublinianka Sp. z 0.0., Spétka dokonata aktualizacji wartosci posiadanych
udziatéw z uwagi na utrate ich wartosci.

23. Pozyczki udzielone

Na dzien 31 grudnia 2025 roku ,,INTERBUD-LUBLIN” S.A. posiadata naleznosci z tytutu udzielenia pozyczek. Zestawienie kwot
pozyczek udzielonych przez ,,INTERBUD-LUBLIN” S.A. z wyszczegdlnieniem termindéw zapadalnosci sptat przedstawia tabela:

et Stan na dzien Zmiana Stan na dzien Termin
31.12.2024 roku 31.12.2025 roku sptaty
Rupes Spétka z 0.0. 589 075,21 137 083,90 726 159,11
- kapitat 361 000,00 119 000,00 480 000,00 | 31.03.2027
- odsetki 228 075,21 18 083,90 246 159,11
Interbud-Apartments Spétka z o.0. 199 822,89 -19 342,36 180 480,53
- kapitat 0,00 179 000,00 179 000,00 | 31.03.2027
- odsetki 199 822,89 -198 342,36 1480,53
Weglin Park Retail Spétka z o.0. 9929 569,64 2774 060,67 12 703 630,31
- kapitat 8 185 000,00 2 624 000,00 10 809 000,00 | 31.03.2027
- odsetki 1744 569,64 150 060,67 1894 630,31
Interbud Construction Spétka z o.0. 0,00 150 049,01 150 049,01
- kapitat 0,00 150 000,00 150 000,00 | 31.03.2027
- odsetki 0,00 49,01 49,01
Interbud Centrum Spétka z o.0. 383 159,49 2 057 079,09 2 440 238,58
- kapitat 369 000,00 1999 000,00 2368 000,00 | 31.12.2027
- odsetki 14 159,49 58 079,09 72 238,58
Apartments Inwestycje Spoétka z o.o. 165 092,61 -3407,17 161 685,44
- kapitat 165 000,00 -5 000,00 160 000,00 | 31.03.2027
- odsetki 92,61 1592,83 1 685,44
Flow Mokotow Spétka z o.o. 0,00 4513,67 4 513,67
- kapitat 0,00 4 500,00 4.500,00 | 31.12.2027
- odsetki 0,00 13,67 13,67
Interbud Silesia Spétka z o.0. 0,00 13 224,39 13 224,39
- kapitat 0,00 13 000,00 13 000,00 | 26.08.2028
- odsetki 0,00 224,39 224,39
;Zz:;: tf(zzc;';u:gfa‘::: 11 266 719,84 5113 173,71 16 379 893,55
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et T Stan na dzien Zmiana Stan na dzien Termin
31.12.2024 roku 31.12.2025 roku sptaty
Zacisze Wilanéw Spétka z o.o. 77 579,99 -77 579,99 0,00
- kapitat 0,00 0,00 0,00 | 30.06.2025
- odsetki 77 579,99 -77 579,99 0,00
K.S. "Lublinianka" Sp. z 0.0. 57 047,65 -57 047,65 0,00
- kapitat 55 000,00 -55 000,00 0,00
- odpis aktualizujgcy 0,00 0,00 0,00 01.10.2024
- odsetki 2 047,65 728,59 2776,24
- odpis aktualizujacy 0,00 -2776,24 -2776,24
K.S. "Lublinianka" Sp. z o.0. 5 000,00 -5 000,00 0,00
- kapitat 5 000,00 -5 000,00 0,00
- odsetki 0,00 361,36 0,00 | 30.04.2025
- odpis aktualizujacy 0,00 -361,36 0,00
;:z:;: t';’(zzc;';iz::tjf‘:;"e 139 627,64 -139 627,64 0,00
Razem 11 406 347,48 4 973 546,07 16 379 893,55

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej niniejsze pozyczki udzielone podmiotom powigzanym zostaty zaprezentowane jako
pozyczki dtugoterminowe. Pozyczki udzielone podmiotom niepowigzanym s3 traktowane jako pozyczki krétkoterminowe i w

catosci zostaty objete odpisem aktualizujgcym.

Oprocentowanie wszystkich pozyczek udzielonym podmiotom powigzanym kapitalowo oraz pozyczki udzielonej K.S.
Lublinianka Sp. z 0.0. ustalono na podstawie zmiennej stawki WIBOR 3M notowanej w ostatnim dniu roboczym danego miesigca
kalendarzowego powiekszonego o 2,2 punkty procentowe w skali roku.

W lipcu 2025 r. strony dokonaty konwersji czesci wierzytelnosci z tytutu pozyczki udzielonej K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. w
wysokosci 56.600,00 zt na udziaty w kapitale zaktadowym Spétki. W wyniku konwersji wartos¢ nominalna pozyczki, powiekszona
o nalezne na dzien konwersji odsetki, zostata zaliczona na poczet objecia przez Interbud Lublin S.A. nowych udziatéw w Spétce.

24. Naleznosci handlowe i pozostate

Informacje o naleznosciach krétkoterminowych i sktadowych tych naleznosci przedstawia tabela ponizej:

Naleznosci krétkoterminowe

Stan na dzien 31.12.2025

Stan na dzien 31.12.2024

roku roku
Naleznosci handlowe od jednostek powigzanych 437 687,95 120 294,00
Naleznosci handlowe od jednostek pozostatych 33370,02 11 468,93
Naleznosci handlowe razem 471 057,97 131 762,93
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00
Pozostate naleznosci 1321 958,15 1174 457,44
- Rozliczenia miedzyokresowe 1107 360,23 18 792,69
- Podatek VAT 124 578,43 98 787,96
- Zaliczki 80 214,49 1005 214,49
- Pozostate 9 805,00 51 662,30
Naleznosci netto 1793 016,12 1306 220,37
Naleznosci brutto 1793 016,12 1306 220,37
Odpisy aktualizujgce 0,00 0,00

|INTERBUD |

Strona 32z51




Jednostkowe sprawozdanie finansowe ,,INTERBUD-LUBLIN” S.A. za 2025 rok

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych, o ile nie wskazano inaczej)

Zmiany w stanie odpisow aktualizujacych naleznosci przedstawia ponizsze zestawienie:

Odpisy aktualizujace naleznosci 01.01.2025-31.12.2025 01.01.2024-31.12.2024
Stan na poczatek roku 0,00 409 575,47
Utworzone 0,00 0,00
Spisane naleznosci w ciezar odpisu 0,00 409 575,47
Rozwigzane 0,00 0,00
Stan na koniec roku 0,00 0,00

Podziat naleznosci handlowych ze wzgledu na termin wymagalnosci wg stanu na 31 grudnia 2025 roku przedstawia ponizsza

tabela:
Naleznosci Naleznosci
s . . , . Naleznosci handlowe od handlowe od
Naleznosci ogétem wg terminéw wymagalnosci handlowe razem el (s
powiazanych pozostatych
Kwota ogdtem, w tym: 471 057,97 437 687,95 33 370,02
Terminowe, w tym: 471 057,97 437 687,95 33 370,02
- wymagalne w terminie do 3 miesiecy 471 057,97 437 687,95 33370,02
- wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00

Podziat naleznosci handlowych ze wzgledu na termin wymagalnosci wg stanu na 31 grudnia 2024 roku przedstawia ponizsza

tabela:
Naleznosci Naleznosci
Naleznosci ogétem wg terminéw wymagalnosci B osd] ha_mdlowe od ha'mdlowe od
handlowe razem jednostek jednostek
powiazanych pozostatych
Kwota ogétem, w tym: 131 762,93 120 294,00 11 468,93
Terminowe, w tym: 131 762,93 120 294,00 11 468,93
- wymagalne w terminie do 3 miesiecy 46 892,93 35424,00 11 468,93
- wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 84 870,00 84 870,00 0,00
- wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00
25. Zapasy
Zapasy Stan na dzien Stan na dzien
31.12.2025 roku 31.12.2024 roku
Produkcja w toku, w tym: 1242 728,62 836 097,75
- koszty niezakonczonych przedsiewzie¢ deweloperskich 0,00 0,00
- nakfady na przyszte inwestycje 1242 728,62 836 097,75
Produkty gotowe 0,00 0,00
Towary, w tym: 6 491 755,39 2775 039,32
- dziatki pod planowang produkcje deweloperska 5668 734,67 1578 749,34
- dziatki przeznaczone do sprzedazy w Grupie Kapitatowe;j 669 290,00 1042 559,26
- dziatki przeznaczone do sprzedazy na zewnatrz 153 730,72 153 730,72
RAZEM 7 734 484,01 3611137,07
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Zmiany w stanie odpisow aktualizujgcych zapasy przedstawia ponizsze zestawienie:

Odpisy aktualizujace zapasy 01.01.2025-31.12.2025 | 01.01.2024-31.12.2024
Stan poczatkowy 0,00 0,00
Utworzenie odpisu 692 421,21 0,00
Wykorzystanie odpis 0,00 0,00
Rozwigzanie odpisu 0,00 0,00
Stan koncowy 692 421,21 0,00

26. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Dla celéw jednostkowego sprawozdania z przeptywow pienieznych, Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty sktadajg sie
nastepujacych pozycji:

N

e e Stan na dzien Stan na dzien
31.12.2024 roku 31.12.2024 roku
Gotdéwka w kasie i na rachunkach biezgcych 6256 237,26 19 514,61
Lokaty krétkoterminowe i Srodki zastrzezone 0,00 0,00
-w tym Srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 6 256 237,26 19 514,61

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty rachunki biezace oraz gotéwke w kasie. Dla rachunkéw biezacych ich wartoé¢ godziwa
uwagi na krétki termin realizacji jest rowna wartosci bilansowej.

N

27. Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym nie ulegly zmianie w stosunku do opublikowanych w ostatnim rocznym
sprawozdaniu finansowym.

Emitent w ramach strategii zarzadzania ryzykiem finansowym koncentruje sie na nastepujgcych obszarach:
- ryzyko utraty ptynnosci finansowej;

- analizie wskaznikowej;

- ryzyko stopy procentowej.

a. Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej polega na mozliwosci poniesienia strat w wyniku zmian poziomu stép procentowych na rynku. Jest
ono istotne dla przedsiebiorstw, inwestorow oraz instytucji finansowych, zwtaszcza w kontekscie kredytdw, obligacji oraz
instrumentéw o statym dochodzie. Kredyty i pozyczki zaciggniete po zmiennych stopach procentowanych powodujg ryzyko
przeptywdw pienieznych. Na date bilansowg wystepujg dtugoterminowe instrumenty finansowe oprocentowane wg zmiennej
stopy procentowe;j.

Analiza wrazliwosci wyniku finansowego na zmiane stopy procentowej

Zmiana o 100 lub 200 punktéw bazowych (,pb”) w oprocentowaniu instrumentéw na date bilansowg zwiekszataby
(zmniejszataby) aktywa netto i rachunek zyskéw i strat (po opodatkowaniu) o kwoty wskazane w ponizszej tabeli. Analiza
wykonana dla trzydziestu szesciu miesiecy dla zobowiazan z tytutu emisji obligacji, koriczacych sie 29 grudnia 2028 roku zaktada,
ze wszystkie pozostate zmienne pozostajg state.

Wyliczenie odchylen wartosci zobowigzan zmiennoprocentowych do konca ich wymagalnosci

Analiza wrazliwosci

na zmiane stopy procentowej
Zobowigzania
zmiennoprocentowe

wzrost o 100 pb wzrost 0 200 pb spadek o0 100 pb spadek o0 200 pb

15527 253,18 z¢ 15844 118,12 7t 14 893 523,30 zt 14 576 658,36 zt

Wrazliwos¢ netto 527 288,69 zt 1054 577,38 zt (527 288,69) zt (1054 577,38) zt

Obligacje

Analize sporzgdzono w oparciu o szacunki przedstawione przez Narodowy Bank Polski. Projekcja® przewiduje, iz stawka WIBOR
3M w kolejnych latach (tj. 2026 rok, 2027 rok i 2028 rok ) wyniesie kolejno: 4,11%, 4,12% oraz 4,12% - analogiczne zatozenia

1 Projekcja inflacji i PKB — marzec 2026, 6 marca 2026 r. https://nbp.pl/projekcja-inflacji-i-pkb-marzec-2026/
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przyjeto dla stawki WIBOR 6M, tj. wzrost o 0,01 punktu procentowego od wartosci z dnia 31.12.2025 r.2, ktéra wyniosta 3,87%.
Z uwagi na obnizenie stopy referencyjnej NBP3 o0 0,25 punktu procentowego, od listopada 2025 roku wtacznie, prognozowana
stawka WIBOR 6M zostata przyjeta na poziomie 0,25 punktu procentowego nizszym.

W tej sytuacji tgczna wartosé odsetek z tytutu wyemitowanych obligacji przy oprocentowaniu réwnym WIBOR 6M wynoszgcym
od miesigca styczen 2026 roku 3,62%, a w latach 2027 i 2028 — 3,63%, powiekszonym o marze 5,5 p.p dla Obligacji serii A oraz
5,0 p.p dla Obligacji serii B (zgodnie z umowami zawartymi przez Spétke) przez caty okres trwania umowy o oferowanie obligaciji,
do dnia ich wykupu (tj. do 19 czerwca 2028 roku dla Obligacji serii A oraz 29 grudnia 2028 roku Obligacji serii B) wyniesie
4753 490,74 zt, a cate zobowigzanie wraz z kapitatem wyniesie 24 400 590,74 zt.

Zobowiazania z tytutu obligacji (odsetki)
2Q2025 3Q2025 4Q2025 1Q2026 2Q2026
stan na 31.12.2025 47 086,19 298 788,00 -284 674,05 431954,51 436 754,01
wzrost WIBOR 6M o 100 pb 47 086,19 298 788,00 -284 674,05 480 399,42 485 737,19
wzrost WIBOR 6M o 200 pb 47 086,19 298 788,00 -284 674,05 528 844,32 534 720,37
spadek WIBOR 6M o 100 pb 47 086,19 298 788,00 -284 674,05 383 509,61 387 770,83
spadek WIBOR 6M o 200 pb 47 086,19 298 788,00 -284 674,05 335 064,70 338 787,64
Narastajaco

stan na 31.12.2025 47 086,19 345 874,19 61 200,14 493 154,65 929 908,66
wzrost WIBOR 6M o 100 pb 47 086,19 345 874,19 61 200,14 541 599,56 1027 336,74
wzrost WIBOR 6M o 200 pb 47 086,19 345 874,19 61 200,14 590 044,46 1124 764,83
spadek WIBOR 6M o 100 pb 47 086,19 345 874,19 61 200,14 444 709,75 832 480,57
spadek WIBOR 6M o 200 pb 47 086,19 345 874,19 61 200,14 396 264,84 735 052,49

Zobowiazania z tytutu obligacji (odsetki)

3Q2026 4Q2026 1Q2027 2Q2027 3Q2027
stan na 31.12.2025 441 553,50 441 553,50 432 438,96 437 243,84 442 048,72
wzrost WIBOR 6M o 100 pb 491 074,96 491 074,96 480 883,86 486 227,02 491 570,17
wzrost WIBOR 6M o 200 pb 540 596,42 540 596,42 529 328,77 535 210,20 541 091,63
spadek WIBOR 6M o 100 pb 392 032,04 392 032,04 383 994,06 388 260,66 392 527,26
spadek WIBOR 6M o 200 pb 342 510,59 342 510,59 335 549,15 339277,48 343 005,80
Narastajaco

stan na 31.12.2025 1371462,16 1813 015,66 2245 454,62 2682 698,46 3124 747,17
wzrost WIBOR 6M o 100 pb 1518 411,70 2009 486,66 2490 370,52 2976 597,54 3468 167,72
wzrost WIBOR 6M o 200 pb 1665 361,24 2205 957,66 2735 286,43 3270496,63 3811588,26
spadek WIBOR 6M o 100 pb 1224512,62 1616 544,66 2000 538,72 2388 799,37 2781326,63
spadek WIBOR 6M o 200 pb 1077 563,07 1420073,66 1755622,81 2094 900,29 2 437 906,09

Zobowigzania z tytutu obligacji (odsetki)

kapitat z
4Q2027 1Q2028 2Q2028 3Q2028 4Q2028 odsetkami na
koniec umowy
stan na 31.12.2025 442 048,72 437 243,84 405 196,76 174 018,63 170 235,62 24 400 590,74
wzrost WIBOR 6M o 100 pb 491 570,17 486 227,02 450 669,86 194 183,01 189 961,64 24927 879,43
wzrost WIBOR 6M o 200 pb 541 091,63 535 210,20 496 142,95 214 347,40 209 687,67 25 455 168,11
spadek WIBOR 6M o 100 pb 392 527,26 388 260,66 359 723,67 153 854,25 150 509,59 23873 302,05
spadek WIBOR 6M o 200 pb 343 005,80 339277,48 314 250,57 133 689,86 130 783,56 23 346 013,36
Narastajaco

stan na 31.12.2025 3566 795,89 4004 039,73 4 409 236,49 4583 255,12 1233612,96 24 400 590,74
wzrost WIBOR 6M o 100 pb 3959 737,89 4 445 964,91 4 896 634,77 5090 817,78 1320726,89 24927 879,43
wzrost WIBOR 6M o 200 pb 4352 679,89 4 887 890,09 5384 033,04 5598 380,44 1407 840,81 25455 168,11
spadek WIBOR 6M o 100 pb 3173 853,89 3562 114,55 3921838,21 4075 692,46 1146 499,03 23 873 302,05
spadek WIBOR 6M o 200 pb 2780911,89 3120189,37 3434 439,94 3568 129,80 1059 385,11 23 346 013,36

2 Wartos¢ WIBOR 6M z dnia 31.12.2025 r. wedtug strony bankier.pl, https://www.bankier.pl/mieszkaniowe/stopy-
procentowe/wibor?rateDate=2025-12-31&rateChartType=6m#google_vignette
3 Informacja po posiedzeniu Rady Polityki Pienieznej w dniach 3-4 marca 2026 r., Warszawa, 4 marca 2026 r.
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W przypadku wzrostu wskaznika WIBOR 6M o 100 pb w analizowanym okresie, wartos¢ odsetek z tytutu emisji obligacji
wyniesie 5280 779,43 zt, a cate zobowigzanie pozyczkowe wraz z kapitatem wyniesie 24 927 879,43 zt. Jest to wartos¢ o
527 288,69 zt wieksza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 6M, wynoszacym 3,86% oraz 3,3,87% od
miesigca styczen 2027 r. wtacznie.

W przypadku wzrostu wskaznika WIBOR 6M o 200 pb w analizowanym okresie, wartos$¢ odsetek z tytutu emisji obligacji
wyniesie 5808 068,11 zt, a cate zobowigzanie pozyczkowe wraz z kapitatem wyniesie 25 455 168,11 zt. Jest to wartos¢ o
1054 577,38 zt wieksza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 6M, wynoszacym 3,86% oraz 3,3,87% od
miesigca styczen 2027 r. witgcznie.

W przypadku spadku wskaznika WIBOR 6M o 100 pb w analizowanym okresie, wartos$¢ odsetek z tytutu emisji obligacji wyniesie
4 226 202,05 zi, a cate zobowigzanie pozyczkowe wraz z kapitatem wyniesie 23 873 202,05 zi. Jest to wartos¢ o 527 288,69 zt
mniejsza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 6M, wynoszacym 3,86% oraz 3,3,87% od miesigca styczen
2027 r. wiacznie.

W przypadku spadku wskaznika WIBOR 6M o 200 pb w analizowanym okresie, wartos$¢ odsetek z tytutu emisji obligacji wyniesie
3 698 913,36 zi, a cate zobowigzanie pozyczkowe wraz z kapitatem wyniesie 23 346 013,36 zt. Jest to wartos¢ o 1 054 577,38 zt
mniejsza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 6M, wynoszacym 3,86% oraz 3,3,87% od miesigca styczen
2027 r. wiacznie.

W nawigzaniu do obecnej sytuacji gospodarczej w Polsce i na swiecie oraz biezgcego trend spadku inflacji mozna w najblizszym
okresie spodziewac sie kolejnych obnizek stép procentowych przez NBP co bedzie przedktadato sie na obnizenie kosztéw
finansowani zewnetrznego. Biorgc powyzsze pod uwage i wysokos¢ odchylenia wartosci odsetek od zobowigzan
oprocentowanych zmienng stopg procentowa, nalezy uzna¢ wystepujace w okresie sprawozdawczym ryzyko stopy procentowej
za nieduze i przez odniesienie do sumy bilansowej ze sprawozdawczego punktu widzenia stanowigce wartos¢ ponizej progu
istotnosci.

b. Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Do analizy ptynnosci Spotka wykorzystuje analizg wskaznikowg, a w szczegdlnosci nastepujace parametry:

- wskaznik ptynnosci biezacej = aktywa obrotowe / zobowigzania biezgce

- wskaznik szybkiej ptynnosci = aktywa obrotowe — zapasy — krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe / zobowigzania
biezgce

- wskaznik ptynnosci gotowkowej = srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne / zobowigzania biezgce

- wskaznik dtugu do kapitatu wtasnego = Zobowigzania / kapitaty wtasne

Stan na dzien
31.12.2022 roku

Stan na dzien
31.12.2023 roku

Stan na dzien
31.12.2024 roku

Stan na dzien
31.12.2025 roku

wskaznik ptynnosci biezgcej 2,09 0,66 0,86 1,40
wskaznik szybkiej ptynnosci 1,50 0,06 0,25 1,23
Wskaznik ptynnoéci gotéwkowej 0,01 0,03 0,003 0,96
Debt to Equity Ratio 0,47 0,49 0,39 1,76

Wskaznik ptynnosci biezacej

Wskaznik ptynnosci biezacej spotki deweloperskiej wykazuje duze wahania, co jest typowe dla branzy, gdzie aktywa obrotowe
sg czesto zamrozone w nieruchomosciach. Na przestrzeni ostatnich 3 lat zauwazamy ustawiczny wzrost jego poziomu, co nalezy
oceni¢ pozytywnie. Im wyzsza wartos¢ wskaznika, tym mniejszy jest udziat zobowigzan biezagcych w aktywach obrotowych.
Optymalna wartos$¢ wskaznika powinna znajdowac sie w przedziale 1,5 - 2,0. Na koniec 2023 roku wynosit 0,66, co oznaczato,
ze aktywa obrotowe nie wystarczaty do pokrycia zobowigzan krétkoterminowych i spétka mogta mie¢ trudnosci z biezgca
wyptacalnoscig. W 2024 roku nastgpita poprawa do poziomu 0,86, jednak wskaznik wcigz pozostawat ponizej bezpiecznej
granicy 1,0. Na koniec 2025 r. widoczna jest wyrazna poprawa do 1,40, co oznacza odbudowe ptynnosci i powrét do zdolnosci
regulowania zobowigzan biezgcych, cho¢ poziom ten nadal mozna uznac za umiarkowany, a nie w petni komfortowy.

Wskaznik ptynnosci szybkiej

Wskaznik szybkiej ptynnosci mierzy zdolnos¢ przedsiebiorstwa do sptaty biezgcych zobowigzan krétkoterminowych przy
wykorzystaniu najbardziej ptynnych aktywdéw. Na koniec 2022 roku wskaznik szybkiej ptynnosci wynosit 1,50, co swiadczyto o
bardzo dobrej zdolnosci do pokrycia zobowigzan kréotkoterminowych bez koniecznosci sprzedazy zapasow. Jednak w 2023 roku
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wskaznik gwattownie spadt do zaledwie 0,06, co oznacza niemal catkowity brak ptynnych aktywdw. W 2024 roku nastgpita
niewielka poprawa do 0,25, ale nadal wskazuje to na duze ryzyko probleméw z biezgcymi ptatnosciami. Tak niska wartos¢
wynikata z faktu regulacji zobowigzan uktadowych i spdétka nie posiadata nadwyzek po stronie naleznosci w stosunku do
wymagalnych wierzytelnosci. Poziom wskaznika w owym roku byt tez spowodowany matg iloscig prowadzonych inwestycji. Na
koniec 2025 roku wskaznik poprawit sie do poziomu 1,23, co oznacza powrdt do bezpiecznego poziomu i odbudowe zdolnosci
ptatniczej. Aktualnie sytuacja ptynnosciowa w ujeciu szybkim jest dobra, cho¢ bioragc pod uwage wczesniejsze wahania, wymaga
dalszej stabilizacji.

Wskaznik ptynnosci gotowkowej

Wskaznik ptynnosci gotowkowej (Cash Ratio) mierzy zdolno$¢ przedsiebiorstwa do natychmiastowe] sptaty zobowigzan
krétkoterminowych, wytgcznie za pomocga posiadanych srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw. Przyjmuje sie, ze optymalny
poziom tego wskaznika powinien miescic¢ sie w widetkach 0,10-0,20. Na dzier 31.12.2023 roku wynosit 0,03, co oznaczato, ze
srodki pieniezne pokrywaty jedynie 3% zobowigzan biezgcych. W kolejnym roku spadt jeszcze bardziej — do 0,003, wskazujgc na
praktyczny brak gotéwki w relacji do zobowigzan. Niski poziom wskaznika byt wynikiem, zaangazowania sie przez Emitenta w
przygotowanie wielu projektéow inwestycyjnych, ktore, nie przynosity wtedy zadnych wptywdw gotéwkowych. Dopiero na
koniec 2025 r. nastgpita bardzo silna poprawa — wskaznik wzrést do 0,96, osiggajac poziom zblizony do wartosci uznawanych za
bezpieczne. Oznacza to istotne wzmocnienie pozycji gotdwkowej i zdolnosci do natychmiastowej sptaty zobowigzan, a aktualna
sytuacja w tym obszarze jest dobra, cho¢ wczesniejsze niskie poziomy wskazujg na potrzebe utrzymania tej poprawy w kolejnych
okresach.

Debt to Equity Ratio

Wskaznik zadtuzenia do kapitatu wtasnego jest najbardziej ogdlnym obrazem struktury finansowania aktywoéw
przedsiebiorstwa. Im wieksza jest wartos¢ tego wskaznika tym wyzsze ryzyko ponosi kredytodawca. Wskaznik ten pomaga w
ocenie wykorzystania dzwigni finansowej przez podmiot. Na koniec 2023 roku wynosit 0,49, co oznaczato, ze zobowigzania
stanowity niespetna potowe kapitatow wtasnych — poziom bezpieczny i Swiadczacy o stosunkowo stabilnej strukturze
finansowania. W 2024 roku nastgpit spadek do 0,39, wskazujgcy na dalsze wzmocnienie pozycji kapitatow wtasnych wzgledem
dtugu. Jednak na koniec 2025 r. zadtuzenie znaczgco wzrosto do 1,76, co oznacza, ze zobowigzania przewyzszyty kapitat wtasny.
Aktualny wzrost wskaznika wskazuje na wieksze wykorzystanie finansowania zewnetrznego, co w przypadku spotki
deweloperskiej jest zjawiskiem naturalnym i wynika ze skali realizowanych projektéw inwestycyjnych. Wraz z rozwojem
dziatalnosci i zwiekszaniem liczby inwestycji spotka w wiekszym stopniu opiera sie na kapitale obcym, co pozwala na efektywne
rozwijanie dziatalnosci. Jednoczesnie finansowanie bankowe projektéw stanowi istotny element zabezpieczenia dla nabywcow
mieszkan, poniewaz instytucje finansowe kontrolujg przebieg inwestycji, a Srodki od klientow trafiajg na mieszkaniowe rachunki
powiernicze. Dodatkowo dostep do finansowania zewnetrznego $wiadczy o pozytywnej ocenie realizowanych projektow przez
instytucje finansowe, co potwierdza ich wiarygodnosc i potencjat rynkowy.

28. Zarzadzanie kapitatem

Celem Spotki w zarzadzaniu kapitatem jest ochrona jej zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci, tak, aby mozliwe byto
realizowanie zwrotu dla akcjonariuszy, a takze utrzymywanie optymalnej struktury kapitatu w celu obnizenia jego kosztu. Spotka
monitoruje kapitat przy pomocy wskaznika zadtuzenia. Wskaznik ten oblicza sie jako stosunek zadtuzenia netto do tgcznej
wartosci kapitatu. Zadtuzenie netto oblicza sie jako sume kredytéw (obejmujgcych kredyty, pozyczki oraz zobowigzania
handlowe i pozostate zobowigzania wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej) pomniejszong o $rodki pieniezne i ich
ekwiwalenty. tgczng wartos¢ kapitatu oblicza sie jako kapitat wtasny wykazany w sprawozdaniu finansowym plus zadtuzenie
netto.

Wskazniki zadtuzenia przedstawiajg sie nastepujaco:

Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2025 roku Stan na 31.12.2024 roku
Zobowigzania ogotem [1] 21470 624,83 1002 559,34
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty [2] 6256 237,26 19 514,61
Zadtuzenie netto [1] — [2] = [3] 15214 387,57 983 044,73
Kapitat wtasny ogétem [4] 15116 414,40 16 088 194,90
Kapitat ogétem [3] + [4] = [5] 30330 801,97 17 071 239,63
Wskaznik zadtuzenia [3] / [5] 50,16% 5,76%

29. Aktywa i pasywa z tytutu kontraktéw dtugoterminowych

Zarowno na dzien 31 grudnia 2025 roku, jak i na 31 grudnia 2024 roku Spotka nie prowadzita kontraktéw dtugoterminowych.
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30. Kapitat akcyjny

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych, o ile nie wskazano inaczej)

Na dzien 31 grudnia 2024 roku kapitat akcyjny ,,INTERBUD-LUBLIN” S.A. wynosit 1 027 600 zt t i byt podzielony na 10 276 000
akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Ponizsza tabela przedstawia stan akcjonariatu na dzien 31 grudnia 2024 roku:

Udziat w Liczba etoséw Udziat w
Posiadacz akcji Rodzaj akgji Liczba akcji kapitale ha ?NZ ogolnej liczbie
zaktadowym gtoséw na WZ
;’2';‘021 uprzywilejowane co 1477580 14,38% 2955 160 19,98%
T Grodzki
Omasz Broazx na okaziciela 434 864 4,23% 434 864 2,94%
razem 1912 444 18,61% 3390 024 22,92%
!2'2?02?] uprzywilejowane co 1477 985 14,38% 2995970 19,99%
Sylwester Bogacki na okaziciela 372500 3,62% 372500 2,52%
razem 1850485 18,01% 3328470 22,50%
;";';‘Orz uprzywilejowane co 1348 167 13,12% 2696 334 18,23%
T Zastrzezyriski
ymon £astrzezynsil - I3 okaziciela 132 500 1,29% 132 500 0,90%
razem 1480 667 14,41% 2828834 19,13%
Imienne imienne uprzywilejowane co
uprzywilejowane co do | \'*""® przywite] 210 668 2,05% 421336 2,85%
gtosu g
Pozostali na okaziciela 4821736 46,92% 4821736 32,60%
Razem - 10 276 000 100,00% | 14 790 400 100,00%

W roku 2025 nastgpity zmiany w strukturze akcjonariatu oraz wysokosci kapitatu zaktadowego. Informacje dotyczace emisji
akcji zostaty zamieszczone w punkcie 48 niniejszego sprawozdania finansowego.

Struktura akcjonariatu na dzien publikacji niniejszego sprawozdania przedstawia sie nastepujaco:

Udziat w Liczba etoséw Udziat w
Posiadacz akcji Rodzaj akgji Liczba akcji kapitale na 5VZ ogolnej liczbie
zaktadowym gtoséw na Wz
'c";'j;'”gfoz'f"yw"e’°wa"e 1477580 13,10% 2 955 160 18,71%
Tomasz Grodzki na okaziciela 434 864 3,86% 434 864 2,75%
razem 1912444 16,96% 3390 024 21,47%
'c";'j;'”gfoz'f"yw"e’°wa"e 1477985 13,11% 2 955970 18,72%
Sylwester Bogacki —
na okaziciela 374 000 3,32% 374 000 2,37%
razem 1851985 16,42% 3329970 21,09%
0M;)I'T Investment Sp. z Lﬁlj;r;«:o:?rzywﬂejowane 1137 500 10,09% 2 275 000 14.41%
La Mania sp. z 0.0. na okaziciela 1 000 000 8,87% 1 000 000 6,33%
'C'Z'jgngfoifrzyw'le’owa”e 210 667 1,87% 421334 2,67%
Tymon ZastrzezyAski - F om0 el 132 500 1,18% 132 500 0,84%
razem 343 167 3,04% 553 834 3,51%
imienne imienne uprzywilejowane
uprzywilejowane co do | ' " ,{OSJ’ ywitel 210 668 1,87% 421336 2,67%
gtosu g
Pozostali na okaziciela 4 820 236 42,75% 4 820 236 30,53%
Razem - 11 276 000 100,00% 15 790 400 100,00%
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31. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty i propozycja pokrycia strat

Spotka za 2025 rok poniosta strate w wysokosci — 3 471 780,50 zt.
Strate za rok poprzedni w wysokosci -1 729 776,76 zt Spdtka zamierza pokry¢ z przysztych zyskow.

32. Analiza wymagalnosci zobowigzan

Zobowigzania ogotem wedtug termindw zapadalnosci wg stanu na 31.12.2025 roku przedstawia ponizsza tabela:

Zobowiazania ogétem wedtug terminéw

Zobowiazania z

Zobowigzania

Zobowiazania
handlowe wobec

Zobowiazania
handlowe wobec

zapadalnosci tytutu obligacji handlowe jednostek jednostek
pozostatych powigzanych
Kwota ogétem, w tym: 19 706 340,15 745 731,43 745 731,43 0,00
B. Terminowe, w tym: 19 706 340,15 745 731,43 745 731,43 0,00
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 59 240,15 745 731,43 745 731,43 0,00
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 19 647 100,00 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane do 3 miesigcy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
Zobowiazania z
Zobowiazania ogétem wedtug terminéw tytutu pozyczek Zobowigzania Zaliczki na Pozostate
zapadalnosci wobec jednostek | publicznoprawne dostawy zobowiazania
powigzanych
Kwota ogétem, w tym: 0,00 50 374,32 859 491,83 2702,33
B. Terminowe, w tym: 0,00 50 374,32 859 491,83 2702,33
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 0,00 50 374,32 859 491,83 2702,33
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00

Zobowigzania ogétem wedtug termindéw zapadalnosci wg stanu na 31

.12.2024 roku przedstawia ponizsza tabela:

Zobowiazania ogétem wedtug terminéw

Zobowigzania

Zobowigzania

Zobowiazania
handlowe wobec

Zobowiazania
handlowe wobec

zapadalnosci kredytowe handlowe jednostek jednostek
pozostatych powigzanych
Kwota ogétem, w tym: 0,00 195 069,53 195 069,53 0,00
B. Terminowe, w tym: 0,00 195 069,53 195 069,53 0,00
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 0,00 195 069,53 195 069,53 0,00
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
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Zobowiazania Zobowiazania

Zobowiazania ogétem wedtug terminéw Zobowigzania Zobowigzania handlowe wobec | handlowe wobec

zapadalnosci kredytowe handlowe jednostek jednostek
pozostatych powigzanych
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
Zobowiazania z
Zobowiazania ogétem wedtug terminéw tytutu pozyczek Zobowigzania Zaliczki na Pozostate

zapadalnosci wobec jednostek | publicznoprawne dostawy

powigzanych

zobowiazania

Kwota ogétem, w tym: 0,00 31853,13 696 455,90 6 028,83
B. Terminowe, w tym: 0,00 31853,13 696 455,90 6 028,83
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 0,00 31853,13 696 455,90 6 028,83
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00

33. Zobowiazania z tytutu Swiadczen pracowniczych

W zwigzku z bardzo niskg iloscig zatrudnionych pracownikéw, Spétka nie ustala rezerw na odprawy emerytalno-rentowe, za$s
rezerwy na niewykorzystane urlopy wylicza we wtasnym zakresie.

Zmiany w stanie tych rezerw w 2025 roku przedstawia ponizsza tabela

Rezerwa na
Lp. Tytut odprawy _ Niewykorzystane RAZEM
emerytalne i urlopy
rentowe
1 | Bilans otwarcia 01.01.2025 roku 0,00 73 151,95 73 151,95
2 | Utworzenie rezerw 0,00 32 832,82 32 832,82
3 | Rozwigzanie rezerw 0,00 0,00 0,00
4 | Wykorzystanie rezerw 0,00 0,00 0,00
5 | Bilans zamkniecia 31.12.2025 roku, w tym: 0,00 105 984,77 105 984,77
- krotkoterminowe 0,00 105 984,77 105 984,77
- dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
Zmiany w stanie tych rezerw w 2024 roku przedstawia ponizsza tabela
Rezerwa na
Lp. Tytut odprawy _ Niewykorzystane RAZEM
emerytalne i urlopy
rentowe
1 | Bilans otwarcia 01.01.2024 roku 0,00 73 151,95 73 151,95
2 | Utworzenie rezerw 0,00 0,00 0,00
3 | Rozwigzanie rezerw 0,00 0,00 0,00
4 | Wykorzystanie rezerw 0,00 0,00 0,00
5 | Bilans zamkniecia 31.12.2024 roku, w tym: 0,00 73 151,95 73 151,95
- krotkoterminowe 0,00 73 151,95 73 151,95
- dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
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34. Oprocentowane kredyty bankowe
Na dzien 31 grudnia 2025 roku ani w trakcie 2025 Spétka nie posiadata zadtuzenia z tytutu kredytéw bankowych.
35. Pozyczki otrzymane

Na dzien 31 grudnia 2025 roku Spétka nie posiada zobowigzan z tytutu pozyczek. Zmiany dokonane w 2025 roku przedstawia
ponizsza tabela:

r [ Stan na dzien Zmiana Stan na dzien
31.12.2024 roku 31.12.2025 roku
Interbud-Apartments Sp. z 0.0., w tym: 0,00 0,00 0,00
- zaciggniecie pozyczki 0,00 315 000,00 0,00
- sptata pozyczki 0,00 -315 000,00 0,00
- naliczenie odsetek 0,00 8142,14 0,00
- zapfata odsetek 0,00 -8142,14 0,00
Interbud Construction Sp.z0.0., w tym: 0,00 0,00 0,00
- zaciggniecie pozyczki 0,00 1434 782,86 0,00
- sptata pozyczki 0,00 -1434 782,86 0,00
- naliczenie odsetek 0,00 9 083,59 0,00
- zapfata odsetek 0,00 -9 083,59 0,00
Apartments Inwestycje Spoétka z o.o. 0,00 0,00 0,00
- zaciggniecie pozyczki 0,00 450 000,00 0,00
- sptata pozyczki 0,00 -450 000,00 0,00
- naliczenie odsetek 0,00 13 565,59 0,00
- zapfata odsetek 0,00 -13 565,59 0,00
Razem 0,00 0,00 0,00

Zestawienie zmian w stanie pozyczek otrzymanych przez ,,INTERBUD-LUBLIN” S.A. wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2024 roku
i zmiany w trakcie 2024 roku przedstawia ponizsza tabela:

r [ Stan na dzien Zmiana Stan na dzien
31.12.2023 roku 31.12.2024 roku
Interbud-Apartments Sp. z 0.0., w tym: 55 724,31 -55 724,31 0,00
- spfata kapitatu 55724,31 -55 724,31 0,00
Interbud-Construction Sp. z 0.0., w tym: 129 888,44 -129 888,44 0,00
- sptata kapitatu 128 000,00 -128 000,00 0,00
- sptata odsetek 1 888,44 -1 888,44 0,00
Razem 185 612,75 -185 612,75 0,00

36. Obligacje wyemitowane

OBLIGACIJE SERII A

W dniu 22 maja 2025 roku Zarzad Interbud Lublin S.A. podjat uchwate o emisji zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela
serii A o wartosci nominalnej 100,00 zt kazda i tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 13.000.000 zt z terminem ich wykupu
przypadajacym na dzien 19 czerwca 2028 r. Obligacje zostaty wyemitowane w trybie art. 33 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia
2015 r. o obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r.

Obligacje sg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej wskaznikowi referencyjnemu WIBOR 6M
powiekszonemu o marze 5,5 p.p. Terminy ptatnosci odsetek ustalono na 19 grudnia 2025 r., 19 czerwca 2026 r., 19 grudnia
2026 r., 19 czerwca 2027 r. 19 grudnia 2027 r. oraz 19 czerwca 2028 r.

W dniu 16 czerwca 2025 roku w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierdéw
Wartosciowych S.A. zostato zarejestrowanych 116.471 wyemitowanych przez Spotke zabezpieczonych obligacji zwyktych na
okaziciela serii A o wartosci nominalnej 100,00 zt kazda i fgcznej wartosci nominalnej 11.647.100 zt, dla ktérych zostat nadany
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kod ISIN PLINTBD00063. Jednoczesnie w dniu 16 czerwca 2025 r. obligacje zostaty wprowadzone do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Zabezpieczenia:

Hipoteka ustanowiona na nieruchomosciach Interbud Construction Sp. z 0.0.:

a) nieruchomos¢ sktadajacg sie z potozonych w Lublinie w poblizu ul. J6zefa Franczaka ,Lalka” dziatek niezabudowanych
oznaczonych numerami 69/14, 69/16, 69/18, 69/20, 70/18 oraz 70/20, obreb ewidencyjny nr 0011 Dziesigta Wies,
gmina Lublin Miasto, powiat Miasto Lublin, wojewddztwo lubelskie, o tacznej powierzchni 7.066 m2, dla ktérej Sad
Rejonowy Lublin-Zachéd w Lublinie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta o numerze
LU11/00376954/6,

b) nieruchomos¢ sktadajgca sie z potozonych w Lublinie w poblizu ul. J6zefa Franczaka , Lalka” dziatek niezabudowanych
oznaczonych numerami 72/5, 72/7, 72/9 oraz 72/11, obreb ewidencyjny nr 0011 Dziesigta Wies, gmina Lublin Miasto,
powiat Miasto Lublin, wojewddztwo lubelskie, o facznej powierzchni 879 m2, dla ktérej Sad Rejonowy Lublin-Zachdéd
w Lublinie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze LU11/00369859/8,

c¢) nieruchomos¢ sktadajacg sie z potozonych w Lublinie w poblizu ul. J6zefa Franczaka ,Lalka” dziatek niezabudowanych
oznaczonych numerami 73/7, 73/9 oraz 73/11, obreb ewidencyjny nr 0011 Dziesigta Wies, gmina Lublin Miasto,
powiat Miasto Lublin, wojewddztwo lubelskie, o tgcznej powierzchni 4.577 m2, dla ktérej Sad Rejonowy Lublin-
Zachod w Lublinie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze LU11/00369860/8

d) nieruchomosé sktadajacg sie z potozonych w Lublinie w poblizu ul. J6zefa Franczaka ,Lalka” dziatek niezabudowanych
oznaczonych numerami 70/14 oraz 70/16, obreb ewidencyjny nr 0011 Dziesigta Wie$, gmina Lublin Miasto, powiat
Miasto Lublin, wojewddztwo lubelskie, o tgcznej powierzchni 2.042 m2, dla ktdrej Sad Rejonowy Lublin-Zachdéd w
Lublinie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze LU11/00381634/5.

Hipoteka ustanowiona na nieruchomosciach WRP Inwestycje Sp. z 0.0.:

a) nieruchomo$¢ sktadajaca sie z potozonych w Lublinie w poblizu ul. Jézefa Franczaka ,Lalka” dziatek niezabudowanych
oznaczonych numerami 67/1, 67/2, 69/17 oraz 70/17, obreb ewidencyjny nr 0011 Dziesigta Wies, gmina Lublin
Miasto, powiat Miasto Lublin, wojewddztwo lubelskie, o facznej powierzchni 3.816 m2, dla ktérej Sgd Rejonowy
Lublin-Zachéd w Lublinie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta o numerze LU11/00321506/1,

b) nieruchomos$¢ stanowigcy dziatke niezabudowang potozong w Lublinie w poblizu ul. Jézefa Franczaka ,Lalka”,
oznaczong numerem 71/17, obreb ewidencyjny nr 0011 Dziesigta Wie$, gmina Lublin Miasto, powiat Miasto Lublin,
wojewoddztwo lubelskie, o powierzchni 3.347 m2, dla ktérej Sad Rejonowy Lublin-Zachdd w Lublinie, X Wydziat Ksiag
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze LU11/00377359/2,

c¢) nieruchomos¢ sktadajacg sie z potozonych w Lublinie w poblizu ul. J6zefa Franczaka ,Lalka” dziatek niezabudowanych
oznaczonych numerami 71/19 oraz 71/20, obreb ewidencyjny nr 0011 Dziesigta Wie$, gmina Lublin Miasto, powiat
Miasto Lublin, wojewddztwo lubelskie, o tgcznej powierzchni 3.592 m2, dla ktdrej Sad Rejonowy Lublin-Zachdéd w
Lublinie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze LU11/00321505/4.

OBLIGACIJE SERII B

W dniu 05 grudnia 2025 r. Zarzad Spoétki podjat uchwate o emisji, w ramach Programu, nie wiecej niz 80.000 (osiemdziesigt
tysiecy) zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 100,00 PLN (sto ztotych) kazda i facznej
wartosci nominalnej nie wyzszej niz 8.000.000 PLN (osiem milionéw ztotych), z terminem ich wykupu przypadajgcym na dzien
29 grudnia 2028 r. (,,Obligacje”).

W dniu 23 grudnia 2025 r. Zarzad Spoétki podjat uchwate o przedterminowym zakorczeniu | Bezprospektowego Programu Emisji
Obligacji. Obligacje zostaty wyemitowane w trybie art. 33 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach, tj. w trybie oferty
publicznej papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 r

Obligacje s3 oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej rownej wskaznikowi referencyjnemu WIBOR 6M
powiekszonemu o marze:

- 7,00 p.p. - do czasu ustanowienia Hipotek na Nieruchomosciach o wartosci nie nizszej niz 125% wartosci nominalnej
wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji;

- 5,00 p.p. — w przypadku ustanowienia Hipotek na Nieruchomosciach o wartosci nie nizszej niz 125% wartosci nominalnej
wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji;

Terminy ptatnosci odsetek ustalono na: 30 czerwca 2026 r., 30 grudnia 2026 r., 30 czerwca 2027 r., 30 grudnia 2027 r., 30
czerwca 2028 r., 29 grudnia 2028 r.
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W dniu 23 grudnia 2025 r. w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierdéw
Wartosciowych S.A. zostato zarejestrowanych 80.000 (osiemdziesigt tysiecy) wyemitowanych przez Spétke zabezpieczonych
obligacji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 100,00 PLN (sto ztotych) kazda i tacznej wartosci nominalnej
8.000.000 PLN (osiem milionéw ztotych), dla ktérych zostat nadany kod ISIN PLINTBD0O0O71.

W dniu 8 stycznia 2026 r. obligacje serii B zostaty wprowadzone do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Zabezpieczenia:

1.

Hipoteka Podstawowa na Nieruchomosci Podstawowej, ktdra zostata ustanowiona (tj. wpisana w ksiedze wieczystej
Nieruchomosci Podstawowej) 5 stycznia 2026 r., bedzie zabezpiecza¢ zobowigzania z Obligacji do maksymalnej sumy
hipotecznej w wysokosci réwnej 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej wyemitowanych Obligacji.
Zabezpieczenie podstawowe stanowi:

- Dziatka zabudowana potozona w Lublinie przy ul. Kalinowszczyzna 82, oznaczong numerem 12/2, obreb ewidencyjny nr
14 — Kalinowszczyzna, gmina Lublin Miasto, powiat Miasto Lublin, wojewddztwo lubelskie, o powierzchni 1.000 m2. Na
nieruchomosci znajduje sie dwukondygnacyjny budynek mieszkalny z ustugami w czesci parterowej o facznej powierzchni
uzytkowej 370,44 m2

Hipoteka Dodatkowa - Emitent bedzie uprawniony do zapewnienia ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia
Zobowigzan z Obligacji w postaci hipoteki na Nieruchomosci Dodatkowe. Hipoteka Dodatkowa bedzie zabezpieczac¢
Zobowigzania z Obligacji do maksymalnej sumy hipotecznej w wysokosci réwnej 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci
nominalnej Obligacji wyemitowanych i nieumorzonych wedtug stanu na Dziern Ustalenia Wskaznika LTV, w ktérym
wartos¢ Wskaznika LTV wzrosta powyzej 80% (osiemdziesigt procent) (w zaokragleniu do petnego procenta). Hipoteka
Dodatkowa bedzie korzystac z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem pierwszerstwa zaspokojenia

Weksel zostat wystawiony przez Emitenta i przekazany Administratorowi Zabezpieczen wraz z deklaracjg wekslowg
przewidujgcg m.in., ze: (i) kwota, na jakg moze zosta¢ wypetniony Weksel, nie moze przekroczy¢ 200% (dwiescie procent)
wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji oraz (ii) najpdzniejszg data, w jakiej moze nastgpic
uzupetnienie Weksla jest 31 grudnia 2038 r

Zwazywszy na stopien wykorzystania limitu warto$ciowego Programu, Zarzad Spétki podjat decyzje o niepodejmowaniu dziatan
w celu przeprowadzania kolejnych emisji obligacji w ramach Programu i tym samym o przedterminowym zakorczeniu

Programu.

Podziat zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligacji na cze$¢ dtugoterminowg i krétkoterminowa przedstawia ponizsza tabela:

Zobowiazania z tytutu wyemitowanych obligacji saghaidsich chaninalczien
31.12.2025 roku 31.12.2024 roku
Dtugoterminowe, w tym: 19 647 100,00 0,00
- wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 19 647 100,00 0,00
Krotkoterminowe 59 240,15 0,00
Razem 19 706 340,15 0,00

Na wartos¢ obligacji sktadaja sie:

e e Stan na dzien Stan na dzien
31.12.2025 roku 31.12.2024 roku
Wartos¢ nominalna 19 647 100,00 0,00
Wycena SCN 59 240,15 0,00
Razem 19 705 340,15 0,00
37. Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania
Wykaz zobowigzan handlowych i pozostatych zobowigzan na dzien 31 grudnia 2025 roku i na dzien
31 grudnia 2024 roku przedstawiajg ponizsze tabele:
Wyszczegdlnienie 31.12.2025 31.12.2024
Zobowiazania handlowe, w tym: 745 731,43 195 069,53
- wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
- wobec jednostek pozostatych 745 731,43 195 069,53
Razem pozostate zobowigzania 912 568,48 734 337,86
1. Zobowigazania z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych 0,00 0,00
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Wyszczegdlnienie 31.12.2025 31.12.2024
2. Zobowiazania publicznoprawne 50374,32 31853,13
- podatek dochodowy od 0s6b fizycznych 0,00 0,00
-ZUS 41 639,32 24 664,13
- VAT 8 735,00 7 189,00
- pozostate 0,00 0,00
3. Zobowigzania z tyt. wynagrodzen 2702,33 195,43
4. Zaliczki na dostawy i ustugi 859 491,83 696 455,90
5. Pozostate 0,00 5 833,40
Wiekowanie zobowigzan wg terminéw zapadalnosci wg stanu na dzier 31 grudnia 2025 roku
Pozostate
Zobowiazania zobowiazania
Zobowiazania ogétem wedtug terminéw | handlowe wobec Zobowiazania L oraz
L . . X Zaliczki na dostawy i 3
zapadalnosci jednostek publicznoprawne zobowiazania z
pozostatych tytutu
wynagrodzen
Kwota ogétem, w tym: 745 731,43 50 374,32 859 491,83 2702,33
Terminowe, w tym: 745 731,43 50 374,32 859 491,83 2702,33
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 745 731,43 50 374,32 859 491,83 2702,33
wymagalne w terminie od 3 do 6
miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 6 do 12
miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 1 do 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00

38. Pozostate rezerwy

Zmiany w stanie pozostatych rezerw w 2024 roku przedstawiajg ponizsze tabele:

D GRCHE Utworzenie Rozwigzanie | Wykorzystanie Slanhgidzich
Wyszczegblnienie 01.01.2025 3 ykorzy 31.12.2025
rezerw rezerw rezerw
roku roku

Rezerwa na sprawy sporne 4 857 835,80 0,00 0,00 228 762,80 4629 073,00
Rezerwa na koszty gwarancji i 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
usterek

Rezerwa na badanie sprawozdania 39 100,00 29 800,00 0,00 0,00 68 900,00
finansowego

Pozostate rezerwy 12 000,00 0,00 0,00 0,00 12 000,00
Razem 4908 935,80 29 800,00 0,00 228 762,80 4709 973,00
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Zmiany w stanie pozostatych rezerw w 2024 roku przedstawiajg ponizsze tabele:

Stan na dzien

Stan na dzien

Wyszczegblnienie 01.01.2024 | Utworzenie | Rozwigzanie | Wykorzystanie | “j; 1) 555,
rezerw rezerw rezerw
roku roku

Rezerwa na sprawy sporne 4629 073,00 228 762,80 0,00 0,00 4 857 835,80
Rezerwa na koszty gwarancji i 105 166,38 0,00 0,00 105 166,38 0,00
usterek

Rezerwa na badanie sprawozdania 29 640,00 39 100,00 0,00 29 640,00 39 100,00
finansowego

Pozostate rezerwy 0,00 12 000,00 0,00 0,00 12 000,00
Razem 4763 879,38 279 862,80 0,00 134 806,38 | 4908 935,30

39. Dziatalno$¢ w trakcie zaniechania.

Poczawszy od roku 2015 Zarzad podjat decyzje o wycofaniu z dziatalnosci w zakresie wykonawstwa budowlanego i

skoncentrowanie wytacznie na dziatalnosci deweloperskiej. W roku 2025 nie zaniechano zadnej dziatalnosci.

40. Informacje o rachunku przeptywéw pienieznych

Informacje dotyczace wybranych pozycji rachunku przeptywdw pienieznych przedstawia ponizsza tabela:

Zmiany za 12 Zmiany za 12
e . miesiecy zakoriczone | miesiecy zakoriczone
LA 31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
roku roku
Zmiana stanu rezerw wynikajaca z rachunku przeptywoéw pienieznych -175 621,25 285 692,40
— zmiana stanu wynikajaca ze sprawozdania z sytuacji finansowe;j -175 621,25 285 692,40
Zmiana stanu zapasow -4123 346,94 -6515,56
— zmiana stanu wynikajaca ze sprawozdania z sytuacji finansowe;j -4123 346,94 -6 515,56
Zmiana stanu naleznosci handlowych i pozostatych 601 771,79 -1149 135,21
— zmiana stanu wynikajaca ze sprawozdania z sytuacji finansowe;j 601 771,79 -1149 135,21
Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych 728 892,52 -155 169,70
— zmiana stanu wynikajaca ze sprawozdania z sytuacji finansowej 788 132,67 -210 894,01
— zmiana stanu kredytéw i pozyczek 0,00 55724,31
— zmiana stanu obligacji -59 240,15 0,00
41. Instrumenty finansowe.
Spotka posiada instrumenty finansowe zgodnie z ponizszym zestawieniem:
. Wartosc bilansowa Wartosc¢ godziwa
Aktywa finansowe
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
Pozyczki (krétkoterminowe) 0,00 139 627,64 0,00 139 627,64
Pozyczki (dtugoterminowe) 16 379 893,55 11 266 719,84 16 379 893,55 11266 719,84
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 6256 237,26 19 514,61 6256 237,26 19 514,61
Naleznosci handlowe 471 057,97 131 762,93 471 057,97 131 762,93
., o Wartosc bilansowa Wartosc¢ godziwa
Zobowiazania finansowe
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
Obligacje wyemitowane 19 647 100,00 0,00 19 647 100,00 0,00
dlugoterminowe
Obligacje wyemitowane 59 240,15 0,00 59 240,15 0,00
krotkoterminowe
Zobowigzania handlowe 745 731,43 195 069,53 745 731,43 195 069,53
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Na dzierr 31 grudnia 2025 roku, jak i na dziert 31 grudnia 2024 roku Spétka nie posiadata srodkéw pienieznych o ograniczonej

mozliwosci dysponowania.

Pozycje przychoddw, kosztow, zyskdw i strat w podziale na kategorie instrumentéw finansowych za rok 2025 rok przedstawia

ponizsza tabela:

Zyski (straty) z

Aktywa finansowe Ryt L AT tytutu réznic
odsetek odsetek
kursowych
Pozyczki udzielone 247 966,29 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 81632,28 0,00 0,00
Naleznosci handlowe 0,00 0,00 0,00
Zyski (straty) z
. e Przychody z tytutu Koszty z tytutu PR
Zobowiazania finansowe tytutu réznic
odsetek odsetek
kursowych
Pozyczki otrzymane 0,00 30791,22 0,00
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu obligacji 0,00 714 971,88 0,00
Zobowigzania handlowe 0,00 6,20 0,00

Pozycje przychoddw, kosztéw, zyskow i strat w podziale na kategorie instrumentow finansowych za rok 2024:

Zyski (straty) z

Aktywa finansowe Bk LGB tytutu réznic
odsetek odsetek
kursowych
Pozyczki udzielone 749 459,13 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 34 801,85 0,00 0,00
Naleznosci handlowe 0,00 0,00 0,00
Zyski (straty) z
. e Przychody z tytutu Koszty z tytutu e
Zobowiazania finansowe tytutu réznic
odsetek odsetek
kursowych
Pozyczki otrzymane 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0,00 6 059,71 0,00
Zobowigzania z tytutu obligacji 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania handlowe 0,00 0,00 0,00

42. Zobowigzania warunkowe

Spotka ,,INTERBUD-LUBLIN” S.A. nie posiada zobowigzan warunkowych.

43. Zobowigzania inwestycyjne

Zarowno na dzien 31 grudnia 2025 roku, jak i na dzien 31 grudnia 2024 roku Spétka nie posiadata zobowigzan dotyczacych

zakupu rzeczowych aktywdw trwatych.
44, Struktura zatrudnienia

Zatrudnienie w Spoéfce przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegdlnienie 31.12.2025 31.12.2024
Pracownicy umystowi 8 7
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 0 0
Pracownicy mtodociani 0 0
Razem 8 7
Srednie zatrudnienie w osobach i w etatach w 2025 roku przedstawiono ponizej:

Wyszczegdlnienie

Przecietne zatrudnienie

Przecietne zatrudnienie

w osobach w etatach
Pracownicy umystowi 7,13 6,71
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 0 0
Pracownicy mtodociani 0 0
Razem 7,13 6,71
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45, Transakcje z podmiotami powigzanymi

Transakcje z podmiotami

powigzanymi

odbywaja

sie

na

zasadach

rynkowych.

Na dzien

31 grudnia 2025 roku oraz na dzien 31 grudnia 2024 roku w sktad jednostek powigzanych wchodzity nastepujace:

- Rupes Spétka z o.0.,

jednostki powigzane kapitatowo:

—  Interbud-Apartments Spétka z 0. 0.,
— Interbud-Construction Spétka z 0.0. (dawniej: Interbud-Construction S.A.),
—  WRP Inwestycje Spdtka z 0.0. (dawniej: Weglin Retail Park Spétka z 0.0.),

—  Apartments Inwestycje Spétka z 0.0. (powigzanie posrednie).

—  Interbud Centrum Sp. z 0.0.
—  Flow Mokotéw Sp. z o.0.
—  Interbud Silesia Sp. z 0.0.

—  Serv& Coop Sp.zo0.0.,

jednostki powigzane osobowo:

—  K.S. Lublinianka Spodtka z 0.0.

Zestawienie transakcji z podmiotami powigzanymi w ramach Grupy Kapitatowej za 12 miesiecy zakoriczonych dnia 31.12.2025

roku przedstawia ponizsza tabela.

. . Przychody ze REEhodvE tY“"“ Koszty z tytutu
Podmiot powigzany . Zakupy odsetek i
sprzedazy . odsetek

gwarancji
Rupes Sp. z 0.0. 30 000,00 0,00 18 083,90 0,00
Interbud-Apartments Sp. z 0. 0 30 000,00 0,00 1480,53 8142,14
Apartments Inwestycje Spétka z o.o. 162 000,00 0,00 2 143,13 13 565,49
WPR Inwestycje Spotka z o.0. 567 150,00 0,00 185 060,77 25777,15
Interbud-Construction Spétka z o.o. 431 235,17 0,00 15 266,15 32 363,80
Interbud-Centrum Spoétka z o.0. 252 000,00 0,00 58 079,09 9 083,59
Flow Mokotdéw Sp. z 0.0. 5214,44 0,00 13,67 0,00
Interbud Silesia Sp. z 0.0. 1 096,90 0,00 224,39 0,00
Razem podmioty powigzane kapitatowo 1478 696,51 0,00 280 351,63 88 932,17

Naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz z tytutu pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym i otrzymanych
od jednostek powigzanych na dzier 31 grudnia 2025 roku przedstawia ponizsza tabela:

Naleznosciz | Zobowigzania ol ectenlazani Zaliczki
. . tytutu z tytutu
Podmiot powigzany tytutu dostaw z tytutu Rk otrzymane/po
R . udzielonych otrzymanych .
i ustug dostaw i ustug . . reczenia
pozyczek pozyczek
RUPES Sp. z 0.0. 17 220,00 0,00 726 159,11 0,00 0,00
Interbud-Apartments Sp. z 0. 0 7 995,00 0,00 180 480,53 0,00 0,00
ﬁr;artments Inwestycje Spétka z 615,00 0,00 16159795 0,00 0,00
WPR Inwestycje Spotka z o.0. 101 405,95 0,00 | 12703630,31 0,00 5 833,30
Interbud-Construction Spétka z o.o. 11 070,00 0,00 150 049,01 0,00 853 658,53
Interbud-Centrum Spétka z 0.0. 298 890,00 0,00 2 440 238,58 0,00 0,00
Flow Mokotdéw Sp. z 0.0. 369,00 0,00 4 513,67 0,00 0,00
Interbud Silesia Sp. z 0.0. 123,00 0,00 13 224,39 0,00 0,00
Razem podmioty powiazane 437 687,95 0,00 | 16379 893,55 0,00|  859491,83
kapitatowo
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Zestawienie transakcji z podmiotami powigzanymi w ramach Grupy Kapitatowej za 12 miesiecy zakoriczonych dnia 31.12.2024
roku przedstawia ponizsza tabela.

. . Przychody ze ATy tY“"“ Koszty z tytutu
Podmiot powigzany . Zakupy odsetek i
sprzedazy .. odsetek
gwarancji
Rupes Sp. z 0.0. 30 000,00 0,00 23 362,44 0,00
Interbud-Apartments Sp. z 0. o 30 000,00 0,00 62 719,75 0,00
Apartments Inwestycje Spétka z o.o. 420 936,00 0,00 780,33 0,00
WPR Inwestycje Spotka z o.0. 18 000,00 0,00 619 669,06 0,00
Interbud-Construction Spétka z o.o. 397 200,00 0,00 3 645,05 6 059,71
Interbud-Centrum Spédtka z 0.0. 16 700,00 0,00 14 159,49 0,00
Razem podmioty powiazane 912 836,00 0,00 724 336,12 6 059,71
kapitatowo

Naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz z tytutu pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym i otrzymanych
od jednostek powigzanych na dzien 31 grudnia 2024 roku przedstawia ponizsza tabela:

Naleznosciz | Zobowigzania Bl Recbetiazania Zaliczki
. . tytutu z tytutu
Podmiot powigzany tytutu dostaw z tytutu . otrzymane/po
R N udzielonych otrzymanych .
i ustug dostaw i ustug . . reczenia
pozyczek pozyczek
RUPES Sp. z 0.0. 7 995,00 0,00 589 075,21 0,00 0,00
Interbud-Apartments Sp. z 0. 0 3690,00 0,00 199 822,89 0,00 0,00
ﬁ;;artments Inwestycje Spotka z 615,00 0,00 165 092,61 0,00 0,00
WPR Inwestycje Spotka z o.0. 4920,00 0,00 9929 569,64 0,00 5 833,30
Interbud-Construction Spétka z o.o. 93 480,00 0,00 0,00 0,00 691 056,91
Interbud-Centrum Spoétka z o.o. 9 594,00 0,00 383 159,49 0,00 0,00
Razem podmioty powiazane 120 294,00 0,00| 11266 719,84 0,00|  696890,21
kapitatowo
Transakcje z podmiotami powigzanymi osobowo przedstawiaja ponizsze tabele:
01.01.2025 - 31.12.2025 roku
. . Przychody ze Przychody z Koszty z tytutu
RESCHE S a220Y sprzedazy CELT] tytutu odsetek odsetek
Serv&Coop Spétka z o.0. 6 000,00 198 922,58 0,00 70 000,00
K.S. Lublinianka Spétka z o.0. 24 000,00 48 000,00 2614,76 0,00
Razem podmioty powigzane osobowo 30 000,00 246 922,58 2614,76 70 000,00
01.01.2024 - 31.12.2024 roku
Przychody z
Podmiot powigzany PrZVChOdY ze Zakupy tytutu odsetek i L7
sprzedazy . odsetek
gwarangji
Serv&Coop Spétka z o. o. 7 814,80 152 270,08 0,00 0,00
K.S. Lublinianka Spétka z o.o. 18 600,00 40 000,00 2 047,65 0,00
Razem podmioty powigzane osobowo 26 414,80 192 270,08 2 047,65 0,00
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31.12.2025
Naleznosci z Zobowiazania z WG A
. . . K tytutu tytutu
Podmiot powigzany tytutu dostaw i tytutu dostaw i Rk
udzielonych otrzymanych
ustug ustug . .
pozyczek pozyczek
Serv&Coop Spdtka z o.0. 0,00 38 698,82 0,00 0,00
K.S. Lublinianka Spétka z o.0. 30 231,02 0,00 2776,24 0,00
Razem podmioty powigzane osobowo 30 231,02 38 698,82 2776,24 0,00
31.12.2024
.. . . Naleznosci z Zobowiazania z
Naleznosci z Zobowigzania z
. . . K tytutu tytutu
Podmiot powigzany tytutu dostaw i tytutu dostaw i .,
udzielonych otrzymanych
ustug ustug . .
pozyczek pozyczek
Serv&Coop Sp. z 0.0. 0,00 52 796,64 0,00 0,00
K.S. Lublinianka Spétka z o.o. 9 225,00 0,00 62 047,65 0,00
Razem podmioty powigzane osobowo 9 225,00 52 796,64 62 047,65 0,00

46. Transakcje z udziatem Cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej
W roku 2025, tak jak w roku 2024 Spétka nie zawierata zadnych transakcji z cztonkami Zarzadu ani Rady Nadzorcze;.

47. Koszty wynagrodzen kadry kierowniczej

Wyszczegéinienie Zal2 m:iiijcy 2025 | Za1l2 m:iiijcy 2024
Zarzad 360 000,00 360 000,00
Rada Nadzorcza, w tym tacznie z wynagrodzeniami z uktadu 145 200,00 144 993,55
Komitet Audytu 2 250,00 1 500,00
Razem 507 450,00 506 493,55

48. Emisja akgji

W dniu 31 marca 2025 roku Zarzad ,,INTERBUD-LUBLIN” S.A. podjat uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w
granicach kapitatu docelowego z wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spoétki oraz
ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym akcji Spétki. W uchwale tej zdecydowano o podwyzszeniu
kapitatu zaktadowego Spotki w drodze emisji 1.000.000 akcji zwyktych, na okaziciela, serii G, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda
za cene emisyjna jednej akcji serii G na 2,50 zt. Subskrypcja prywatna akcji serii G rozpoczeta sie w dniu 1 kwietnia 2025 roku i
zakonczyta w dniu 2 kwietnia 2025 roku. Akcje serii G objat jeden podmiot. W dniu 25 kwietnia 2025 roku Sgd Rejonowy Lublin
Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego zarejestrowat zmiany Statutu
Spotki, dokonanej na podstawie uchwaty Zarzadu Spétki.

49, Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W dniu 19 marca 2026 roku, Spdtka powzieta ustng informacje o uchyleniu przez Wojewddzki Sad Administracyjny decyzji
Prezydenta Miasta Lublin z dnia 1 sierpnia 2025 r. w sprawie zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno-budowlanego oraz uzyskania pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy
Relaksowej w Lublinie, ktére decyzjg Wojewody Lubelskiego zostato zatwierdzone i uzyskato oznaczenie decyzji ostatecznej.
Decyzja zostata uchylona w zwigzku ze skargg dewelopera dziatajgcego na terenie wojewddztwa lubelskiego na decyzje
Wojewody Lubelskiego. Pisemne uzasadnienie wyroku zostanie sporzgdzone przez Sad z urzedu i doreczone stronom. Do czasu
jego uzyskania i podjecia ewentualnej decyzji o zaskarzeniu postanowienia Sgdu do wyzszej instancji, Spotka na dzien dzisiejszy
wycofata z oferty sprzedazy mieszkania nalezace do Inwestycji.
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50. Informacje o umowie z firma audytorska

W dniu 11 czerwca 2024 roku Rada Nadzorcza Spétki dokonata wyboru spétki Misters Audytor Adviser Spétka z o.0. z siedzibg
w Warszawie, do przeprowadzenia przeglagdéw s$rdodrocznych sprawozdania finansowego ,INTERBUD-LUBLIN” S.A. i Grupy
Kapitatowej ,INTERBUD-LUBLIN” S.A. oraz badania jednostkowego sprawozdania finansowego INTERBUD-LUBLIN S.A. i
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej ,INTERBUD-LUBLIN” S.A. oraz sprawozdania o
wynagrodzeniach za lata 2024 - 2025. Ta sama firma audytorska przeprowadzata badania i przeglady jednostkowego i
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za lata 2018-2023.

Wynagrodzenie firmy audytorskiej za 2025 i 2024 roku przedstawia ponizsza tabela:

Wynagrodzenie w zt (netto) Rok 2025 Rok 2024
Wynagrodzeme_ z tytt,!’fu badania rocznego sprawozdania finansowego 61 900,00 61 900,00
jednostkowego i skonsolidowanego
}Nynagrodzeme. za p.rzeglqd pétrocznego  sprawozdania finansowego 30872,00 29 800,00
jednostkowego i skonsolidowanego
Wynagrodzenie za badanie sprawozdania o wynagrodzeniach 7 000,00 7 000,00
Razem 99 772,00 98 700,00

Zarzad informuje, ze firma audytorska oraz cztonkowie zespotu wykonujgcego badanie spetniali warunki do sporzgdzenia
bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego sprawozdania finansowego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowe;.

Przestrzegane s3 obowigzujgce przepisy zwigzane z rotacja firmy audytorskiej i kluczowego biegtego rewidenta oraz
obowigzkowymi okresami karencji.

Spotka posiada polityke w zakresie wyboru firmy audytorskiej oraz polityke w zakresie swiadczenia na rzecz emitenta przez
firme audytorska, podmiot powigzany z firmg audytorska lub cztonka jego sieci dodatkowych ustug niebedacych badaniem, w
tym ustug warunkowo zwolnionych z zakazu $wiadczenia przez firme audytorska.

51. Sprawy sporne i sgdowe

Wartos¢
Strony . LRl O] B Przedmiot sporu przedmiotu Stanowisko w sprawie.
postepowania akt
sporu w zt
Waldemar Kabata | Data wszczecia | O zaptate  za  ustugi | 4.629.073,00 | Powddztwo  skierowane przeciwko
Walted postepowania:2014r. | budowlane, przy ul. generalnemu wykonawcy oraz
Relaksowej w Lublinie. inwestorowi oparte jest o przepis art.
6471 § 5 k.c. Spotka informuje, iz wszelkie
Pozwany: Sad Okregowy w ptatnosci na rzecz wykonawcy ze strony
Lublinie IX Wydziat Emitenta jako inwestora z tytutu realizacji
»INTERBUD- LUBLIN" | 5o odarczy IX GC umowy  generalnego  wykonawstwa
S.A. 540/14 zostaty rozliczone terminowo oraz
zgodnie z postanowieniami umowy.
Sprawa zawieszona 13.06.2019r. na
podstawie art. 174 § 1 pkt 1 KPC.
Interbud-Lublin S.A. posiada utworzong
rezerwe na ewentualne zobowigzanie w
zwigzku z roszczeniem powoda.
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe przedstawit Zarzad ,INTERBUD-LUBLIN” S.A.

Lublin, dnia 14 kwietnia 2026 roku

Tomasz Grodzki,
Prezes Zarzadu

Tom asz Pawel. Elektronicznie podpisany

przez Tomasz Pawet Grodzki

. Data: 2026.04.14 10:00:19
Grodzki 0300
Sylwester Bogacki,
Cztonek Zarzadu

SyIWe Ste r Elektronicznie podpisany

przez Sylwester Bogacki
Data: 2026.04.14

BogaCki 10:00:50 +02'00"

Paulina Kowalczyk,
Osoba, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Paulina Elektronlcgnle p.od.plsany
L przez Paulina Elzbieta
Elzbieta Kowalczyk
Data: 2026.04.14
Kowalczyk 09:59:40 +02'00'
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